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1.

Rechisgrundlagen

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen
und dhnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.04.2019
(BGBI. | S. 432)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Gber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1063)
Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 Abs.14b des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.2808)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29.07.2009 (BGBI. | $.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zesvom 15.09.2017 (BGBI. | $.3434)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

Landesrecht

Sdachsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SGchsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706)

Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S.62)

Sdchsisches Denkmalschutizgesetz (SachsDSchG) - vom 03.03.1993 (SGchsGVBI.
S.229), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 15.12.2016 (SGchsGVBI.
S.630)

Sdchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SGchsGVBI. S.
415), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Geset-zes vom 14.12.2018 (S&chsGVBI. S.
782)

Sdchsisches Wassergesetz (SachsWG) - vom 12.07.2013 (S&chsGVBI. S.503), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 (S&chsGVBI. $.287)
Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (SGchsGVBI.
S.137), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 29.04.2015 (S&chsGVBI.
S.349)

Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (SGchsGVBI. S. 706)
Verordnung der Sachsischen Staatsregierung iber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. $.582)

Sdachsisches Nachbarrechisgesetz (SachsNRG) vom 11.11.1997, zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2008 (SachsGVBI. S.940)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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2. Voraussetzungen fur die Anwendbarkeit des § 35 Abs. 6 BauGB
GemaB §35 (6) BauGB kann die Gemeinde fUr bebaute Bereiche im AuBenbereich:

. die nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und

o in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist

durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienende Vorhaben nicht entgegen-

gehalten werden kann, dass:

o sie einer Darstellung im Fldchennutzugsplan Uber die Fldchen fUr die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder

o die Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen

Die Satzung kann auch auf Vorhaben erstreckt werden, die kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen. In der Satzung kdnnen ndhere Bestimmungen Uber die Zu-

|Gssigkeit getroffen werden.

Voraussetzung fUr die Aufstellung der Satzung gemdan §35 (6) ist, dass:

. sie mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar ist

. Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung gemai
UVPG oder S&chsUVPG nicht begrindet ist

o keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der SchutzgUter nach
§1 Abs.6 Nr.7Buchstabe b BauGB bestehen (FFH-Gebiete / Europ. Vogel-

schutzgebiete)

Bei der Aufstellung der Satzung nach §35 (4) sind die Vorschriften Uber die Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung nach §13 Abs. 2 Nr.2 und 3 BauGB - Vereinfachtes
Verfahren — anzuwenden.

Die Satzung ist gemdaB §10 (3) BauGB durch den Gemeinderat zu beschlieBen und
ortsUblich bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung der Satzung tritt diese in

Kraft.
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3. Zulassigkeit von Vorhaben im AuBenbereich

Im  AuBenbereich sind grundsatzlich nur privilegierte  Vorhaben nach
§ 35 Abs. 1 BauGB zuldssig. Im  Einzelfall kdénnen sonstige Vorhaben nach
§ 35 Abs. 2 BauGB genehmigt werden.

GemdanB § 35 Abs. 6 BauGB wird die Gemeinde ermdchtigt, fir bebaute Bereiche im
AuBenbereich, in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist,
durch einfache Satzung zugunsten des Wohnungsbaus und kleinerer Handwerks- und
Gewerbebetriebe bestimmte &ffentliche Belange auszuschalten, die dem Bauvorha-
ben ansonsten gemdan §35 Abs. 3 BauGB entgegengehalten werden kénnten.

Die Rechtsfolge ist, dass AuBenbereichsvorhaben beguUnstigt sind wie Vorhaben ge-
man §35 Abs. 4 BauGB.

Im Umgriff der Satzung sind Wohnbauvorhaben oder kleineren Handwerks- und Ge-

werbebetriebe dienende Vorhaben nach §35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

Die Satzung nach §35 BauGB unterscheidet sich insofern von Safzungen nach
§34 BauGB, well sie kein Baurecht begrindet. Sie begrindet ausschlielich eine Be-
gunstigung von nach §35 (2) BauGB zu beurteilenden Vorhaben. Die Satzung andert
insbesondere nichts an der Zuordnung des Gebietes zum AuBenbereich; sie modifiziert
lediglich die Zuldssigkeitsvoraussetzungen sonstiger Vorhaben.

Die angestrebte Realisierung von wohnbaulichen bzw. sonstigen (Einzel-)Vorhaben ist
dadurch von vornherein limitiert und unterliegt im jeweiligen, konkreten Einzelfall, auf
den diese Satzung standortkonkret noch nicht abstellen kann, den Baugenehmigungs-
pflichten nach BauGB und S&chsBO.

Wohnbauliche bzw. sonstige Vorhaben werden durch die Satzung zwar erleichtert

aber noch nicht verbindlich legitimiert.

Im jeweiligen nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren besteht zudem die voll-
standige behdrdliche Kontrolle, Fehlentwicklungen zu verhindern. Dabei sind auch
Rechte Dritter und Restriktionen (z.B. Naturschutz / Denkmalschutz) jeweils standortkon-

kret zu beachten.
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4 Plangrundiage

Die Plangrundlage der Satzung bildet ein Auszug aus dem Amtlichen Liegenschafts-
katasterinformationssystem (ALKIS) des Staatsbetriebes Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen (GeoSN) — Vogtlandkreis; Stadt Falkenstein/Vogtl., Gemarkung

Trieb. Die Satzung ist im MaBstab 1 : 1.500 ausgefertigt.

Erforderliche Gebdudenachtrdge im Umfeld des Planbereiches (ohne Vermessung)
erfolgten durch die BUro fur Stadtebau GmbH Chemnitz im Januar 2019. Grundlage
dafUr bildete das aktuelle Luftbild des Staatsbetriebes Geobasisinformation und

Vermessung Sachsen.

5. Lage des Satzungsgebietes und raumlicher Geltungsbereich

Die Stadt Falkenstein/Vogtl. befindet sich im &stlichen Teil des Landkreises Vogtland-
kreis. Die angrenzenden Gemeinden sind: Bergen, Ellefeld, Grinbach, Muldenham-
mer, Neustadt sowie die Stddte Auerbach/Vogtl. und Treuen, welche sich ebenfalls

alle im Vogtlandkreis befinden.

Das Gebiet der Stadt Falkenstein/Vogtl. umfasst insgesamt eine Fidche von 31,06 km?,
unterteilt in die Gemarkungen Dorfstadt, Falkenstein, Oberlauterbach, Schénau, Trieb
(Lage des Plangebietes) und Unterlauterbach. Die Stadt Falkenstein/Vogtl. liegtim &st-
lichen Teil des Vogtlandkreises und bildet mit den Staddten Auerbach/Vogtl., Ro-

dewisch sowie der Gemeinde Ellefeld den Mittelzentralen Stadteverbund Goltzschtal.

Borma . -

un- * & Pima
Falkenstein/Vogtl. F" 5 Sachsische Schweiz-
Fredbary Osterzgabirge

2wickau PR

Landkreisstruktur

Abbildung 1 Einordnung der Stadt Falkenstein/Vogtl.
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Uber die B169 ist die Stadt Falkenstein/Vogtl. in das gemeindeUbergreifende Verkehrs-
netz (Plauen — MZV Gdltzschtal - Raum Schneeberg/Aue) eingebunden. Die Kreisstadt
Plauen ist dadurch in ca. 20 km erreichbar. Anschlussmdglichkeiten zur BAB 72 beste-

hen an der AS Reichenbach, AS Treuen sowie der AS Plauen-Ost.

(¢ OneEnpacTye
J | MOcketa s

& £ : & .l -
faufchwitz | 7 Moschwitz
( Haselbrunn () \

ol ' .
' nschmtz
N
A0
o2 hénbru w Fhendorf moklsg

enbrunn

),

denbe

‘ g=schind Stadt Falkestein/Vogtl.
Schgneck/V

N?sam k Mithlentad . f 5 m | Ortsteil Trieb '
iebel SN areney S‘%‘l =)

Abbildung 2 Lage der Stadt Falkenstein/Vogtl. im Siedlungs- und Verkehrsnetz

Falkenstein/Vogtl. verfugt Uber einen Bahnhof mit Anschlussmdglichkeiten nach

Plauen sowie zum Uberregionalen Bahnverkehr in die tschechische Republik.

Der Ortsteil Trieb liegt 6 km westlich der Stadt Falkenstein und wurde in Folge der Ge-
meindegebietsreform am 01. Januar 1999 von der Stadt Falkenstein/Vogtl. eingemein-
det.

Die Stadt Falkenstein/Vogtl. hatte nach Angaben der amtlichen sGchsischen Gemein-
destatistik am 31.12.2015 8.652 Einwohner. Das Territorium der Stadt umfasst 31,06 km2.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Trieb. Der Ort mit seinen ca. 580 Einwohnern
wurde 1999, im Rahmen der Gemeindegebietsreform, in die Stadt Falkenberg/Vogtl.

eingemeindet.
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Der Ortsteil Trieb, im sUdwestlichen Teil des Stadtgebiets gelegen, erstreckt sich beider-

seits der K 7812, die auf der Talsohle der Trieb von SUd nach Nord folgt.

Satzungsgebiet

Der Planbereich der AuBenbereichssatzung ,,Wiesenweg" befindet sich in siedlungs-

strukturell eigensténdiger Lage nord-6stlich der Ortslage Trieb.

Der Planbereich ist dem AuBenbereich nach §35 BauGB zu zuordnen. Das ca. 0,67 ha

groBe Satzungsgebiet befindet sich in einer Hohenlage um ca. 442,5 m U. NHN.
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Abbildung 4 Luftbild mit FlurstUcken

Das Plangebiet grenzt direkt an die &ffentliche Verkehrsfldche Wiesenweg, welche in

die HauptverkehrsstraBe ,,Schénauer Weg" (K7812) mundet, an.

Der rdumliche Geltungsbereich der AuBBenbereichssatzung umfasst die FlurstUcke der
Stadt Falkenstein/Vogtl.,, Gemarkung Trieb 481, 481/a, 476/1, 476/2, 476/b und 466/2

vollst&ndig.
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6. Anlass und Ziel der Satzung

Die Stadt Falkenstein/Vogtl. will unter Beachtung der stGdtebaulichen Voraussetzun-
gen sowie infolge der vorteilhaften ErschlieBungsbedingungen durch die Aufstellung
dieser Satzung die Zuldssigkeitsvoraussetzungen schaffen, um einzelnen konkreten
Bauabsichten der ortsansdssigen Bevdlkerung Rechnung tragen zu kdnnen. FUr den
Bereich ,Wiesenweg", der teilweise in den Geltungsbereich der Satzung einbezogen
wird, erfolgt damit gleichzeitig auch die Festlegung der abschlieBenden stadtebauli-
chen L&sung. DarUber hinausgehende Entwicklungen sind weder beabsichtigt noch

zuldssig.

Bei diesem Bereich handelt es sich um einen bebauten Bereich im AuBenbereich, der
nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist und in dem eine Wohnbebauung
von einigem Gewicht im Sinne des §35 (6) BauGB vorhanden ist. Zur Mindestanzahl
von Gebduden, die eine Wohnbebauung von einigem Gewicht darstellen, gibt es

keine konkreten Festlegungen des Gesetzgebers.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um 5 Hauptgeb&ude mit zugeordneten Neben-
gebduden (v.a. Wohngebdude). Zum jetzigen Zeitpunkt soll ein Wochenendhaus
durch ein Bauvorhaben, welches der dauerhaften Wohnnutzung dienen soll, ersetzt
werden. In den Bereichen der Grundstucke sind, bis auf das geplante Gebdude keine
weiteren Baulicken ohne maBgebliche Verkleinerung der bisherigen Gartennutzung
vorhanden, sodass Bauvorhaben hauptsdchlich durch Ersatz zu erwarten sind. Somit
handelt es sich vor allem um Erhalt und Ersatz der bisherigen bereits bestehenden Ge-

bdude, sodass eine Bebauung in zweiter Reihe nicht beabsichtigt ist.
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7. Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Falkenstein/Vogtl. gehért zur Planungsregion Chemnitz. Die Ziele (§3 Abs.1
Nr.2 ROG) und Grundsatze (§3 Abs.1 Nr.3 ROG) der Raumordnung gemdaB des am
10. Juli 2008 o&ffentlich bekannt gemachten und in Kraft getretenen Regionalplans

Sudwestsachsen wurden bei der vorliegenden Planung berGcksichtigt.

Sialienhitz 4

&

Plangebiet

S %) T

Abbildung 5 Auszug Karte 1 Raumnutzung des Regionalplan SUdwestsachsen

Das Satzungsgebiet wurde, wie in der Abbildung é ersichtlich ist, in der Karte 1 Raum-
nutzung vollst&ndig der Siedlungsfldche sowie dem Randbereich des Vorbehaltgebie-

tes Landschaftsbild/Landschaftserleben zugeordnet.

In der Karte 1.2 Raumnutzung (vgl. Abb. 7), des in Aufstellung befindlichen Regional-
plans Region Chemnitz, erfolgen innerhalb des Geltungsbereiches der AuBenbereichs-

satzung keine der Planung entgegenstehenden Ausweisungen.

In das sudwestlich dargestellte Vorrang- und Vorbehaltsgebiet Hochwasserrisikobe-

reich sowie das norddstlich vom Plangebiet ausgewiesene Vorbehaltsgebiet Arten-
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und Biotopschutz wird im Zuge der AuBenbereichssatzung ,,Wiesenweg" nicht einge-

griffen.
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Abbildung é Karte 1.2 Raumnutzung des Entwurfes des RP Region Chemnitz

Das Gebiet der Stadt Falkenstein/Vogtl. ist Teil des Gemeinsamen, Fldchennutzungs-
planes des Mittelzentralen St&dteverbundes ,,Goltzschtal*, der aus 5 Planteilen der be-
teiligten Kommunen Auerbach/Vogtl., Rodewisch und Ellefeld sowie der Verwaltungs-
gemeinschaft Falkenstein (Stadt Falkenstein/Vogtl., Gemeinde Neustadt/Vogtl., Ge-
meinde GrUnbach) besteht. Der gemeinsame Fldchennutzungsplan ist seit dem

01.10.2004 wirksam und wurde am 24.02.2011 nochmalig bekannt gemacht.

Der Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung ,,Wiesenweg" im Ortsteil Trieb gemaB
§35 (6) BauGB wurde im rechtswirksamen FNP der Stadt Falkenstein/Vogtl. den Fl&-
chen fUr die Landwirtschaft zugeordnet (s. Abb. 7). Damit sind die diesbeziglichen
Voraussetzungen zur Aufstellung der Satzung erfullt. Die Verfestigung oder Erweiterung

einer Splittersiedlung ist nicht zu befUrchten.
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8. Sonstige Restriktionen

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt insbesondere durch § 44 in Verbin-
dung mit der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) den besonderen Artenschutz.
Es setzt gleichzeitig die sich aus Art. 12 der Flora- Fauna-Habitat-Richtlinie (Richtlinie
92/43/EWG) und Artikel 5 der Vogelschutz- Richtlinie (Richtlinie 79/409/EWG) ergeben-
den Verpflichtungen der Bundesrepublik Deutschland innerhalb der Europdischen

Union um. GemdaRB § 44 BNatSchG, Absatz 1 ist insbesondere verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-

tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

2. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten und der europdi-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population

einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zer-

storen.
Diese sogenannten Zugriffsverbote gelten im besiedelten wie unbesiedelten Bereich.

Im Ergdnzungsgebiet befinden sich keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne
des Naturschutzrechtes. Weder in der amtlichen Biotopkartierung Sachsen noch vor
Ort wurden Biotope im Sinne des §26 S&chsNatSchG festgestellt. Die Errichtung bauli-
cher Anlagen innerhalb des rGumlichen Geltungsbereiches der AuBenbereichssat-
zung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar Uber dessen Zuldssigkeit innerhalb
des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens durch die zustdndige Behdrde

entschieden wird.

In Rahmen konkreter einzelner Bauvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange
grundsatzlich zu bertcksichtigen. Im Rahmen nachfolgender Bauantrage sind diese
Fragen jeweils vorhabenkonkret zu profen und behdordlicherseits sind dazu im Bedarfs-

fall konkrete Festlegungen zu treffen bzw. Auflagen zu erteilen.
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Gewdsser- und Hochwasserschutz

Das Satzungsgebiet ist nicht in ein rechtskraftig festgesetztes Uberschwemmungsge-
biet gemdaBs §100 (3) SGchsWG einbezogen.

Bodenschutz und Altlasten

GemaB § 1 BBodSchG sind nachhaltig die Funkfionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen und insbesondere Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner
naturlichen Funkfionen sowie seiner Funkfion als Archiv der Natur- und Kulturge-

schichte soweit wie moglich vermieden werden.

Deshalb sind insbesondere folgende Ziele des Bodenschutzes zu berUcksichtigen: Be-
eintréchtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie mdéglich zu vermeiden. Bei
dauerhaft nicht mehr genutzten FiGchen, deren Versiegelung im Widerspruch zu pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen steht, ist der Boden in seiner Leistungsféhigkeit im
Sinne des § 1 BBodSchG soweit wie moglich und zumutbar zu erhalten oder nach

§ 5 BBodSchG wiederherzustellen (Entsiegelung).

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsfldchen bekannt. Trotzdem kann das Vor-
handensein von Altlasten nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Im Falle des Auf-
findens von umweltgefdhrdeten Stoffen ist das zustndige Umweltamt des Landrats-

amtes Vogtlandkreis unverzuglich in Kenntnis zu setzen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen. Stellplatze und Zu-
fahrten sind deshalb in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Mutterboden ist ge-

mank §202 BauGB separat zu gewinnen und funktionsgerecht zu verwerten.

Die archd&ologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archdologische Kultur-
denkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SGchsDschG Gegenstand des Denkmal-
schutzes sind (mittelalterlicher Ortskern [D-13410-01]).

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdérde, wer
Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfUhren will, von der bekannt oder den Umstédnden
nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Wir bitten die ausfUh-
renden Firmen zudem auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemdB § 20

SachsDSchG hinzuweisen. Bei geplanter Versickerung von Oberfldchenwasser Uber
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die Bodenzone ist sicher-zustellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinun-

gen, Bodenerosion und Beeintrdchtigungen Dritter sind auszuschlieBen.

Anfallendes Bodenmaterial ist vorrangig im Baubereich wiederzuverwerten. Schadli-
che Bodenverdnderungen des Untergrundes und des Erdaushubs sind gemdaB
BBodSchG und S&GchsABG zu vermeiden.

Laut der Stellungnahme des Landesamtes fur Geologie vom 06.03.2019 liegt das Plan-
gebiet in der Stadt Falkenstein/Vogtl. in Frosteinwirkungszone Il nach RStO 12. Zudem
ist ,,in bebauten Bereichen |(..) die natUrliche Schichtenfolge ggf. gestort und es ist mit
dem Auftreten von anthropogenen Auffillungen und Hindernissen (z. B. mit Funda-

mentresten) zu rechnen*.

NatUrliche Radioaktivit&t

Aufgrund der geologischen Verhdltnisse kdnnen im Plangebiet geogen bedingt er-
héhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft nicht grundsétzlich ausgeschlossen wer-

den.

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes und der novellierten
Strahlenschutzverordnung gelten seit dem 31. Dezember 2018 erweiterte Regelungen
zum Schutz vor Radon (§§ 121 -132 StrlSchG / §§ 153 - 158 StriSchV).

Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fUr die Uber das Jahr gemit-
telte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? fUr AufenthaltsrGume
und Arbeitspl&tze in InnenrGumen festgeschrieben. Wer ein Gebd&ude mit Aufenthalts-
rdumen oder Arbeitspldtzen errichtet, hat geeignete MaBnahmen zu treffen, um den
Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren.
Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehaltenwerden.

Wer im Rahmen baulicher Ver&nderung eines Geb&udes mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen MaBnahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fUhren, soll die DurchfGhrung von MaBnahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese MaBnahmen erforderlich und zumutbar sind.
Voraussichtlich bis Ende 2020 werden spezielle Radonvorsorgegebiete ausgewiesen,
fUr die erwartet wird, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222- Aktivitatskonzent-
ration in der Luft in einer betrdchtlichen Zahl von Gebduden mit AufenthaltsrGumen

oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? Uberschreitet.
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In diesen ausgewiesenen Radonvorsorgegebieten werden dann weitergehende Re-
gelungen in Bezug auf den Neubau von Gebduden, der Ermittlung der Radonsituation
an Arbeitsplatzen in Kellern oder Erdgeschossrdumen und zum Schutz vor Radon an
Arbeitsplatzen zu beachten sein (§§ 153 - 154 StriSchV).

Informationen kdnnen bei der staatlichen Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Land-

wirtschaft — Radonberatungsstelle:

Telefon: (0371) 46124-221, Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful

eingeholt werden.

Geologie
FUr mogliche Neubauten werden im Sinne einer sicheren Planung standortkonkrete

und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw.
DIN EN 1997-2 empfohlen. Baugrundbohrungen sind beim Geologischen Dienst, Abt.
Geologie des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie anzuzeigen. Die
Bohrergebnisse sind nach §§4, 5 Lagerstéttengesetz zu Ubergeben. Uber ELBA.SAX

kann die Bohranzeige elekironisch Ubermittelt werden.

Zu vorliegenden Archivbohrungen kann Uber www.geologie.sachsen.de recherchiert

werden.

Laut der Stellungnahme des SGchsischen Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie vom 06. Md&rz 2019 wird das Plangebiet vom ehemaligen Verlauf des Gefdll-
bdchels (aktuell verrohrt) gekreuzt und somit als erosionsgefédhrdete Abflussbahn dar-
gestellt. Im Fall von starken Niederschldgen ist in diesem Bereich mit dem Ab- bzw.
Eintrag von Erosionsmassen (Boden) zu rechnen. Dieser Umstand sollte bei der weiteren
Planung berUcksichtigt werden. Die Lage der erosionsgefdhrdeten Abflussbahn kann
unter der URL www.umwelt.sachsen.de/umweltlboden/33144.htm recherchiert wer-

den.

Sofern Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Bau-
grundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen o. &.) durchgefUhrt wurden oder

noch werden, sind die Ergebnisse unter Verweis auf § 11 des S&chsischen Abfallwirt-
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schafts- und Bodenschutzgesetzes (SGchsABG) an das Séchsische Landesamt fur Um-

welt, Landwirtschaft und Geologie zu Ubergeben.

Denkmalschutz

Die arch&ologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archdologische Kultur-
denkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 S&chsDschG Gegenstand des Denkmal-
schutzes sind (mittelalterlicher Ortskern [D-13410-01]).

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer
Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfGhren will, von der bekannt oder den Um-stnden
nach zu vermuten ist, dass sich dort Kultur-denkmale befinden. Wir bitten die ausfuh-
renden Firmen zudem auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemdB § 20

S&chsDSchG hinzuweisen.

Forstbelange
Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Waldfléchen vorhanden. Bauliche Anla-

gen mussen nach SachsWaldG § 25 (3) mindestens 30 Meter vom Wald entfernt sein.
Ausnahmen kdnnen gestattet werden. Waldfldchen sind in etwa 200 m Entfernung

zum Plangebiet, somit sind Forstbelange durch die Planung nicht betroffen.

Bergbau
Laut Stellungnahme des Sachsischen Oberbergamtes befindet sich das Vorhaben ,,in-

nerhalb der Erlaubnisfelder ,,Oelsnitz" (Feldnummer 1666) und , Erzgebirge" (Feldnum-
mer 1680) zur Aufsuchung von Erzen. Auswirkungen auf Ihr Vorhaben sind nicht zu er-
warten.*

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dessen Ndhe in der Vergangen-
heit bergbauliche Arbeiten durchgefUhrt wurden. Im unmittelbaren Bereich des Bau-
vorhabens sind jedoch nach Stellungnahme des Sachsischen Oberbergamtes , keine
stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschdden oder andere nach-

teilige Einwirkungen erwarten lassen."

Zur Planzeichnung wurden folgende Hinweise genommen:

(1) Zur Klarung der lokalen Untergrundverhdlinisse im Satzungsgebiet werden Bau-
grunduntersuchungen in Anlehnung an die DIN 4020/ DIN EN 1997-2 empfohlen.
Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und Bohrer-

gebnismitteilungspflicht bei der Abt. 10 Geologie des LIULG.
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(2)

(3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

Der natiUrliche Oberboden (Mutterboden) ist vor Beginn der Bauarbeiten ge-
mMagk §202 BauGB und §1 BBodSchG separat zu gewinnen und funktionsgerecht
zu verwerten.

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsfldchen bekannt. Sollten wahrend
der BaumaBnahmen organoleptische Auffdlligkeiten im Boden auftreten (Sicht,
Geruch), sind diese gemdan §10 Abs.2 SGchsABG unverziglich der zusténdigen
Behorde (Ref. Umwelt und Forst, SG Abfallrecht, Altlasten, Bodenschutz im LRA
Vogtlandkreis anzuzeigen. Diese wird dann die notwendigen MaBnahmen
nach §12 Abs.2 SGchsABG freffen.

Im Bereich des geplanten Vorhabens kdnnen sich Vermessungs- und Grenzmar-
ken befinden, die entsprechend §6 Absatz 2 des Sdchsischen Vermessungs-
und Geobasisinformationsgesetzes besonders zu schitzen sind bzw. erhalten
werden mussen.

Sollten Spuren bisher unbekannten alten Bergbaus angetroffen werden, so ist
gemdans §5 Sachsische Hohlraumverordnung das Séchsische Oberbergamt da-
von in Kenntnis zu setzen.

Anpflanzungen sind unter BerUcksichtigung der Grenzabst@dnde gemdal
SAchsNRG vorzunehmen.

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde,
wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfUhren will, von der bekannt oder den
Um-stdnden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Wir
bitten die ausfUhrenden Firmen zudem auf die Meldepflicht von Bodenfunden
gemdans § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Bei geplanter Versickerung von Oberfldchenwasser UGber die Bodenzone ist si-
cherzustellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen, Bodene-
rosion und Beeintrchtigungen Dritter sind auszuschlieBen. Die Versickerungsfa-
higkeit des Untergrundes ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. -
Das Arbeitsblatt DWA-A 138 bei geplanter Regenwasserversickerung zu beach-
ten.

Sollten bei der Bauausfuhrung Kampfmittel zu Tage treten, besteht die Ver-
pflichtung, Funde unverziglich der ndchstgelegenen Polizeidienststelle oder

Ortspolizeibehdrde anzuzeigen (§3 Kampfmittelverordnung). VerstéBe gegen
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(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

§8§3,4 Kampfmittelverordnung stellen Ordnungswidrigkeit dar und kénnen Geld-
buBen nach sich ziehen. Die Bauausfuhrenden sind auf diesen Um-stand hinzu-
weisen.

Die BauausfUuhrenden sind auf diesen Umstand hinzuweisen und zu belehren.
Die Stadt Falkenstein/Vogtl. befindet sich in der Erdbebenzone 1. Auf die Be-
achtung der Vorgaben der DIN 4149:2005-4 Bauten in deutschen Erdbebenge-
bieten wird hiermit hingewiesen.

Zum Schutz vor Radon ist ein Referenzwert fUr die Uber das Jahr gemittelte Ra-
don-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? fur Aufenthalts-rGume
und Arbeitspl@tze in InnenrGumen festgeschrieben.

Wer ein Gebdude mit AufenthaltsrGumen oder Arbeitspldtzen errichtet, hat ge-
eignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Bau-grund
zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als er-fullt, wenn
die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaB-
nahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebdudes mit Aufenthalts-rau-
men oder Arbeitspldtzen MaBnahmen durchflhrt, die zu einer erheblichen Ver-
minderung der Luftwechselrate fUhren, soll die DurchfGhrung von MaBnahmen
zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaB-nahmen erforder-
lich und zumutbar sind.

Sofern Erkundungen mit geowissenschaftichem Belang (Erkundungsbohrun-
gen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen o. @.) durchge-
fOhrt wurden oder noch werden, sind die Ergebnisse unter Verweis auf § 11 des
Sachsischen Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SGchsABG) an das
S&chsische Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zu Ubergeben.
Da zurzeit ein Flurbereinigungsverfahren in Oberlauterbach sowie Trieb-
Schdnau erfolgt, ist eine enge Abstimmung mit der zustdndigen Behdrde erfor-
derlich.

Falls im Rahmen der Bauarbeiten organoleptische Auffdlligkeiten im Boden
und/oder Grundwasser auftreten, ist dieser Sachverhalt unverziglich der Unte-
ren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des LRA Vogtlandkreis anzuzeigen. Ge-
mas § 10 Abs. 2 S&chsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz besteht
eine Anzeigepflicht. Die weitere Vorgehensweise ist dann mit dieser Behdrde

abzustimmen.
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9. Erlauterung der Planungsinhalte

Regelungsinhalte und Wirkung der Satzung

Durch die AuBenbereichssatzung wird die Méglichkeit eingerdumt, Wohnzwecken die-
nenden Vorhaben sowie kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben im begrenzten

Umfang nach §35 BauGB zuzulassen.

Entsprechend der stGdtebaulichen Gegebenheiten und des Bedarfs kdnnen damit zu-
nd&chst erforderliche Erweiterungen an der vorhandenen, zuldssigerweise errichteten
Bausubstanz vorgenommen werden. Im Einzelfall ist Gber die vertréagliche Einordnung
einzelner Neubauten mit direkter rdumlicher Zuordnung zur &ffentlichen Verkehrser-

schlieBung zu befinden.

Das Satzungsvorhaben soll der gebietsansassigen Bevolkerung und des vor Ort zu de-

ckenden geringfUgigen Baubedarfs dienen.

FOr die jeweiligen Bauvorhaben ist in jedem Einzelfall der Nachweis der gesicherten

ErschlieBung zu erbringen.

Die Satzung begrindet noch kein Baurecht, es werden allerdings die Zuldssigkeitsvo-
raussetzungen geschaffen, um einzelne stddtebaulich begrindbare Bauvorhaben
nach den Vorschriften des §35 BauGB zu zulassen. MaBgeblich ist dafur, dass jeweilige

der Satzung nachgeordnete Baugenehmigungsverfahren.

In den Zul@ssigkeitsvoraussetzungen der Satzung wird weiterhin bestimmt, dass bauli-
che Vorhaben nur dann zuldssig sind, wenn sie sich nach Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundfl&dchen in die Eigenart der nd-
heren Umgebung einfugen. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-

hdaltnisse mussen gewahrt bleiben. Die ErschlieBung muss gesichert sein.

Der bebaute Bereich im AuBenbereich ,,\Wiesenweg" besteht aus 5 Hauptgebduden
incl. zugeordneter Nebengebduden. Die Objekte beinhalten v.a. Einfamilienhduser

sowie als Wochenendhduser genutzte Gebdude.
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ErschlieBung
Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der &ffentlichen

StraBe Wiesenweg, welche von der Schénauer StraBe (K 7812) abzweigt.

Die Zufahrt fUr Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge zum Satzungsgebiet ist Uber

die 6ffentliche StraBenanbindung gewdhrleistet.

Der Nachweis der gesicherten Loéschwasserversorgung fur Bauvorhaben ist ebenfalls
innerhalb der nachgeordneten Verfahren zu fUhren. Neben dem o6ffentlichen Trink-
wassernetz kdnnen in die Betrachtungen zur Loschwasserversorgung auch Entnahme-
maoglichkeiten (z.B. FlieB- und Stillgewdsser) bis in eine Entfernung von 300 m einbezo-
gen werden. Die Zufahrtsmoglichkeit fUr Feuerwehrfahrzeuge ist gemaB DIN 14090 zu

gewdhrleisten.

Stadttechnische ErschlieBung

Nach Aussage der Stadtverwaltung Falkenstein ist die geordnete Ver- und Entsorgung
des Satzungsgebietes einschlieBlich moglicher Neubebauungen gewdhrleistet bzw.

herstellbar. Die Elt- und Trinkwasserversorgung liegt am Satzungsgebiet bereits an.

Wasser und Abwasser
Zustandig fur Wasserversorgung sowie Abwasserentsorgung ist der Zweckverband
Wasser und Abwasser Vogtland (ZWAV).

Wasser: Laut der Stellungnahme des zustdndigen Zweckverband Wasser und Abwas-
ser Vogtland, sind von den im Geltungsbereich der Satzung liegenden 6 GrundstUcken

bereits 5 an die Versorgungsleitung Trinkwasser im Wiesenweg angeschlossen.

Eine Nutzungsdnderung des verbliebenen Gartengrundstickes in ein Wohngrundstick
ist hinsichtlich der Trinkwasserversorgung moglich. Die Herstellung des Neuanschlusses
Trinkwasser ist vom Bauwiligen zum gegebenen Zeitpunkt zu beantragen. Die Aussa-

gen zur Léschwasserbereitstellung werden bestatigt.

Abwasser: Im Planbereich befinden sich keine éffentlichen Abwassererfassungsanla-
gen. FUr vorgesehene Bebauungen innerhalb des Planbereiches sind insofern nach
gegenwdartigem Kenntnisstand separate Einzellbsungen / Gruppenanlagen zur Be-
handlung des hduslichen Abwassers gemdaBs DIN EN 12566-3 oder vergleichbare Anla-

gen (z.B. Pflanzenkldranlage nach DWA-A262) erforderlich. Die Anlagen mussen dem
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Stand der Technik entsprechen und als vollbiologische KlGranlagen ausgebildet sein.
Die behandelten Abwdasser kdnnen Uber einen ausreichend dimensionierten Abwas-
serkanal in ein Gewdsser eingeleitet oder bei geeignetem Untergrund auf eigenem
GrundstUck versickert werden. Bei notwendiger Versickerung ist die Versickerungsfa-
higkeit des Untergrundes mittels Sickertest nachzuweisen. Formblatter sind hierzu in der
Unteren Wasserbehdrde erhdltlich. Die Einleitung des Abwassers in ein Oberfldchen-
gewadsser oder in den Untergrund beduUrfen der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die
Untere Wasserbehérde. Oberfldchenwasser ist in Form von Speicherung (Zisternen)
und/oder Versickerung auf eigenen GrundstUcken zu behandeln. Niederschlagswas-
serversickerung ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Erlaubnisfreineits-Verord-
nung vom 12.09.2001 erfUllt sind. Bei geplanter Versickerung von Oberfldchenwasser
Uber die Bodenzone ist sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserschei-
nungen, Bodenerosion und Beeintrdchtigungen Dritter sind auszuschlieBen. Die Versi-
ckerungsfahigkeit des Untergrundes ist unter Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 138
nachzuweisen. Laut der Stellungnahme Fachbereiches Wasserwirtschaft des Landrat-
samtes Vogtlandkreis kann, bei nicht nachweisbarer Versickerungsfahigkeit des Unter-
grundes in Ermangelung der gesicherten Abwasserbeseitigung ein Grundstuck ggf.

nicht bebaubar sein.

Die konkreten Anbindepunkte fUr die einzelnen Medien sind im jeweiligen der Satzung
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren in Abstimmung mit den fur die Ver-und
Entsorgung zustdndigen Unternehmen, Verbdnden und Behdrden noch verbindlich

festzulegen.

Die erforderlichen Antrdge auf wasserrechtliche Erlaubnis k&dnnen im Internetauftritt

des Vogtlandkreises heruntergeladen werden bzw. online ausgefullt werden.

Trink- und Loschwasserversorgung

FUr das Satzungsgebiet ist die erforderliche Loschwassermenge im Umkreis von 100 bis
300 m sicherzustellen. Auch dieser Nachweis ist im Bauantragsverfahren zu fUhren. Prin-
zipiell stehen dafur das éffentliche Trinkwassernetz, Stillgewdsser und sonstige Anlagen
zur VerfOgung. Inwieweit Regenrickhalte- und Feuerléschanlagen des benachbarten
Industriegebietes mit benutzbar sind, ist mit den zustdndigen Behdrden noch abzustim-

men.
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Die Zufahrt fUr Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge zum Satzungsgebiet ist Uber

die 6ffentliche StraBenanbindung gewdhrleistet.

Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
(MITNETZ STROM. Im geplanten Baubereich befinden sich Niederspannungsanlagen
der Netzregion SUd-Sachsen der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH (MIT-
NETZ STROM).

Vor Baubeginn ist ein Antrag auf Auskunft Uber den Verlauf unterirdischer Energiever-

sorgungsanlagen der Netzregion SUd-Sachsen der MITNETZ STROM zu stellen.

Vor der AusfUGhrungsphase von Tiefbauarbeiten sind die beauftragten Firmen auf ihre

Erkundungspflicht (Schachtscheine) hinzuweisen.

Ein Antrag auf Auskunft Uber den Verlauf unterirdischer Energieversorgungsanlagen
der Netzregion SUd-Sachsen der MITNETZ STROM kann Uber die Internetbeauskunftung

unter www.mitnetz-strom.de gestellt werden.

Gas
Eine Gas Anbindung liegt im Plangebiet nicht vor. Der zustdndige Betreiber Inetz legt
in seiner Stellungnahme im Planverfahren dar, dass bei vorhandenen wirtschaftlichen und

technischen Gegebenheiten, eine gasseitige ErschlieBung, des Geltungsbereiches, moglich ist.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung der Stadt Falkenstein/Vogtl., Ortsteil Trieb erfolgt Gber die Krei-
sentsorgungs GmbH Vogtland (KEV). Aussagen zur konkreten Abfallentsorgung sind im

Baugenehmigungsverfahren zu erheben.

Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung obliegt der Deutsche Telekom Technik GmbH.

Vor der AusfUhrungsphase von Tiefbauarbeiten sind die, mit der AusfUhrung beauf-
tragten Firmen auf ihre Erkundigungspflicht (Schachtscheine) bei der zustdndigen
Planauskunft: (Fax: 0391/580219965 oder per E-Mail: planauskunft.mitteost@tele-

kom.de) hinzuweisen.
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Die Sicherung der ErschlieBung einschlieBlich der Anforderungen des Brand- und Ka-

tastrophenschutzes ist jeweils durch den Antragsteller im Bavantrag nachzuweisen.

Umwelitbelange

Die Pflicht zur DurchfUGhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung gem. UVPG oder
SachsUVPG ist durch die AuBenbereichssatzung ,,Wiesenweg" prinzipiell nicht begrin-
det. Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrchtigung der SchutzgUter nach
§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b BauGB (v.a. FFH-Gebiete / Europ. Vogelschutzgebiete).

Der Gehdlzschutzist nach SachsNatSchG zu beachten und vollumfanglich zu gewdahr-

leisten.

Ausdleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der Au-
Benbereichssatzung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar Gber dessen Zulds-
sigkeit innerhalb des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens durch die zustan-

dige Behdrde entschieden wird.





