PLANZEICHNUNG

im MafBstab 1 : 1.000
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PLANGRUNDLAGE

Die Plangrundlage (Stand 06/2018) der Satzung bildet ein Auszug aus dem Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) des Freistaates Sachsen — Stadt
Falkenstein/Vogtl., Gemarkung Falkenstein.

Die Satzung wurde im MaBstab 1 : 1.000 ausgefertigt.

Luftbild des Staatsbetriebes Geobasisinformation und Vermessung Sachsen
Stand: Juni 2016

ZEICHENERKLARUNG

-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Ergdnzungssatzung

Ergdnzungsfldche zur Einbeziehung einzelner sté&dtebaulich
geeigneter AuBenbereichsfldchen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil gemdaB §34(4) Nr.3 BauGB

Planzeichen der Plangrundlage

[ ] Gebdudebestand

E— FlurstUcksgrenze

725 FlurstGcksnummer

Hinweise

Schutzzone Il Grenze zwischen der Entwicklungszone und der Schutzzone
Entwicklungzone Naturpark ,,Erzgebirge/Vogtland*
Landschaftsschutzgebiet ,,Oberes Goltzschtal”
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 $.3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | $.3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057)

Sdchsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SGchsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706)

Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S.62)

Sdchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SGchsGVBI. S. 415),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14.12.2018 (S&chsGVBI. S. 782)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Geltungsbereich

(1) Der radumliche Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung umfasst das FlurstGcke
1288 vollstédndig und teilweise das Flurstick 1287 der Gemarkung Falkenstein,
Stadt Falkenstein/Vogtl.

§2  Zulassigkeit von Vorhaben

(1) In den im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach §34 Abs.4 Nr.1 BauGB
werden die Ergdnzungsfldchen nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB einbezogen.

(2) Innerhalb  der unter (1) festgesetzten Bereiche richtet sich die
planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben nach §34 BauGB in Verbindung
mit einzelnen Festsetzungen nach §9 Abs.1 BauGB.

84 Naturschutzrechtliche Regelungen

(1) Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Sinne §§1a und 9 Abs.
Ta BauGB sind innerhalb der Ergdnzungsfldche durch den jeweiligen
Eingriffsverursacher auf eigenem GrundstUck durchzufUhren.

(2) Zur DurchfUhrung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme hat der
Eingriffsverursacher pro 40 m? versiegelter Bodenoberfldche einen Laub- oder
einen Obstbaum gemdas Artenliste innerhalb der Ergdnzungsgrundsticke zu
pflanzen.

(3) Die Pflanzungen fUr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind  unter
BerUcksichtigung folgender MaBgaben durchzufUhren:

- ausschlieBlich standortgerechte gebietseigene Gehdlze verwenden,

- dauerhafter Erhalt der Gehdlze ist zu sichern, Nachpflanzungs-
erfordernis bei Abgdngen,

- Fertigstellungs- und Unterhaltspflege nach guter fachlicher Praxis,

- Pflanzungen unter Beachtung des Sdchsischen Nachbarschafts-
gesetzes (SGchsNRG) vornehmen.

Artenliste

Obstsorten Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Walnuss

Die Obstsortenwahl soll sich an der Liste zur Anlage von Streuobstwiesen im
Regierungsbezirk Chemnitz orientieren (vgl. Anlage 1 der BegrGndung).

Winter-Linde Tilia cordata
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Gem. Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Trauben-Kirche Prunus padus
Berg-Ume Ulmus glabra
Schwarz Erle Alnus glutinosa
Bruch-Weide Salix fragilis
Sal-Weide Salix caprea

Artennegativliste:
Zypressen, Scheinzypressen, Lebensbdume, Silber-, Blau- und Stechfichten

Hinweise

1) Sollten Spuren bisher unbekannten alten Bergbaus angetroffen werden, so ist
gemaB §4 Sachsische Hohlraumverordnung das Séchsische Oberbergamt davon
in Kenntnis zu setzen.

2) Mutterboden ist gemdaB §202 BauGB und §1BBodSchG separat zu gewinnen und
funktionsgerecht zu verwerten.

3) Bei konkreten BaumaBnahmen sind die ausfGhrenden Firmen auf die Meldepflicht
von Bodenfunden gemdaB §20 S&chsDSchG hinzuweisen.

4) Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsfldéchen bekannt. Sollten wéhrend der
Bauphase schadliche Bodenverédnderungen nach BBodenSchG bekannt werden,
so ist dies dem Referat 23.5 Abfallrecht- und Bodenschutz des LRA Vogtlandkreis
umgehend anzuzeigen.

5) Bei geplanter Versickerung von Oberfléchenwasser Uber die Bodenzone ist
sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen,
Bodenerosion und Beeintrdchtigungen Dritter sind auszuschlieBen.

6) Die Stadt Falkenstein/Vogtl. befindet sich in der Erdbebenzone 1. Auf die
Beachtung der Vorgaben der DIN 4149:2005-04 Bauten in deutschen
Erdbebengebieten wird hiermit hingewiesen.

7) GemaB §90 Abs. 2 SGchsBO gelten Geschosse, deren Deckenoberfldche im Mittel
mehr als 1,40 m Uber die festgelegte Geldndeoberfldche hinausragen und die
Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfl&éche eine lichte Ho6he von mindestens
2,30 m haben, als Vollgeschosse.

8) Aufgrund der geologischen Verhdltnisse kdnnen im Plangebiet geogen bedingt
erhbhte  Radonkonzentrationen in  der Bodenluft nicht  grundsétzlich
ausgeschlossen werden.

ERGANZUNGSSATZUNG "BRANDSTRARBE"
STADT FALKENSTEIN/VOGTL., GEMARKUNG FALKENSTEIN

Die Stadt Falkenstein/Vogtl. erlésst gemaB §34 Abs.4 Nr. 3 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), sowie nach §8% der Bauordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | $.3786), in Verbindung mit
§4 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SGchsGemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SaGchsGVBI. S.62), nach Beschlussfassung durch
den Stadtrat am 20.12.2018 die Ergdnzungssatzung der Stadt Falkenstein/Vogtl.
»BrandstraBe", Gemarkung Falkenstein, bestehend aus:

- der Planzeichnung im MaBstab 1:1.000

- den textlichen Festsetzungen

Die Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

Falkenstein/Vogtl., den Siegel BUrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Falkenstein/Vogtl. hat in seiner Sitzung am 05.07.2018 die
Aufstellung der Ergdnzungssatzung ,BrandstraBe* Stadt Falkenstein/Vogt,
Gemarkung Falkenstein beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im
Amtsblatt Nr. 7/2018 vom 26.07.2018 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der Satzung Stand 06/2018 wurde am 05.07.2018 in &6ffentlicher Sitzung
gebiligt. Dabei wurde bestimmt, die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
nach §13 BauGB durchzufGhren.

Falkenstein/Vogtl., den Siegel BUrgermeister

3. Der Offentlichkeit wurde durch die 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom
06.08.2018 bis 07.09.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im
Amtsblatt Nr. 7/2018 vom 26.07.2018 ortsublich bekannt gemacht worden.
Gleichzeitig erfolgte mit Schreiben vom 30.07.2018 eine Beteiligung der berUhrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Falkenstein/Vogtl., den Siegel BUrgermeister
4. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden am 20.12.2018 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Falkenstein/Vogtl., den Siegel BUrgermeister

5. Die Satzung wurde vom Stadtrat am 20.12.2018 beschlossen.

Falkenstein/Vogtl., den Siegel BUrgermeister

6. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Falkenstein/Vogtl., den Siegel BUrgermeister

7. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt Nr. vom ortsublich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 4 SGchsGemO) und weiter
auf Fdalligkeit und Erldschen von Entsch&digungsansprichen (§§ 39-42 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Falkenstein/Vogtl., den Siegel BUrgermeister

STADT FALKENSTEIN/VOGTL.

VOGTLANDKREIS
ERGANZUNGSSATZIUNG ,,BRANDSTRARBE"
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