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Urheberrecht
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gemal 8§ 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine
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1 VORBEMERKUNGEN UND HNLIEGEN DER PLANANDRUNG

11 AUSGANGSSITUATIONJND VORBEMERKUNGEN

Der Stadteverbund Goltzschtal umfasst die Stadte Auerbach/Vogtl., Falken-
stein/Vogtl. u nd Rodewisch sowie die Gemeinde Ellefeld . Die Zusammenarbeit erfolgt
auf Basis eines offentlich -rechtlichen Vertrages in Folge der normativen Festlegung als
Mittelzentraler Stadteverbund. Eine Ausweisung als solcher ist sowohl im rechts krafti-
gen Regionalplan Stidwestsachsen sowie im Entwurf des Regionalplans Region Chem-

nitz enthalten. Aufgrund dieser raumordnerischen Einstufung ist fir den Stadtebund ein
gemeinsamer Flachen nutzungsplan erarbeitet worden, der aus dem Gesamtplan im
Mafstab 1:15.000 (Stand 03/2003) und den Teilplanen Stadt  Auerbach/Vogtl.  1:10.000
(03/2003), Gemeinde Ellefeld 1:5.000 (02/2003), Verwaltungsgemeinschaft Falken-
stein/Vogtl. 1:10.000 (11/2002) sowie Stadt Rodewisch 1:5.000 (03/2003), jeweils mit Er-
lauterungsberich t, besteht. Er wurde unter AKZ 51.2511.10/03.004/78 -01 mit Schreiben
vom 22.01.2004 unter Ausnahmen, mit MaRgaben, Auflagen und Hinweisen durch das
damalige Regierungsprasidium Chemnitz genehmigt. Nach Erfullung der Vorgaben
des Genehmigungsbescheides wurd e der gemeinsame Flachennutzungsplan mit 6f-
fentlicher Bekanntmac hung am 1.Oktober 2004 wirksam.

Mit Bescheid vom 29.2.2016 Nr. 621.4200 -231-2016001-FNP Goltzschtal hat das Landrat-
samt Vogtlandkreis die 1. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes mit Be-
grundung einschlieBlich Umweltbericht Stand 02  -2015 bestehend aus den Planteilen
der Gemeinde Ellefeld, der Stadte Auerbach/Vogtl., Rodewisch und der Verwaltungs-
gemeinschaft Falkenstein genehmigt.

Ende 2018 bzw. Anfang 2019 fassten die Stadtparlamented es Stadteverbundes sowie
der Gemeinschaftsausschuss der VG Falkenstein die Beschliisse zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes des Mittelzentralen Stadteverbundes Goltzschtal. Die 2. Ande-

rung wird aus der r echtswirksamen Fassung des Flachennutzungspla nes (Planstand
02/2004) einschlieRlich der 1. Anderung entwickelt. Die Buro fir Stadtebau GmbH
wurde mit Erstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans beauftragt. Die 2. An-
derung wird im vollstdndigen Planverfahren gefihrt und beinhaltet alle verfahrensr e-
levanten gemeindebezogenen  Einzelanderungen. MaRRgeblich sind dafir die jeweili-
gen Plandarstellungen der einzelnen Anderungen in den Planblattern der Stadte und
Gemeinden. Die Stadte Rodewisch und  Auerbach/Vogtl. , die Gemeinde Ellefeld so-
wie die VG Falkens tein/Vogtl. mit den zugehodrigen Gemeinden Neustadt/Vogtl. und
Griunbach haben dazu dem beauftragten Planungsbtiro die erforderlichen einzelnen

Anderungen, Erganzunge n und Berichtigungen mitgeteilt
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1.2

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1 S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBI. | S.4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke in der Fassung der Bekan ntmachungvom 21.11.2017 (BGBI. 1S.3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |S.1802)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausch e, Erschitterungen
und ahnliche Vorgange in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 S.1274; 20211 S.123), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24.09.2021 (BGBI.| S.4458)

Planzeichenverordnung (PlanZV) & Verordnung Uber di e Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S.58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)
Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), zuletzt g eandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. 1 S.2694)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29.07.2009 (BGBI. 1S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 18.08.2021 (BGBI. |1 S.3908)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI.| S.2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18.08.2021 (BGBI. | S.3901)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) - Gesetz zur Siche rstellung ordnungsge-
mafer Planungs - und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID -19-Pandemie
vom 20.05.2020 (BGBI. | S.1041), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.03.2021 (BGBI. | S.353)
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Landesrecht

- Sachsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung  vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S.186), zuletzt geandert durch Artikel 6 der Verordnung
vom 12.04.2021 (SachsGVBI. S. 517)

- Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 09.03.2018 (SachsGV Bl. S.62), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 16.12.2020 (SachsGVBI. S. 722)

- Séachsisches Denkmalschutzgesetz (S&chsDSchG) - vom 03.03.1993 (SéchsGVBI.
S.229), zuletzt geédndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 21.05.2021 (SachsGVBI.
S.578)

- Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SachsGVBI.
S.451), zuletzt ge&ndert durch das Gesetz vom 09.02.2021 (SachsGVBI. S. 243)

- Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) -vom 12.07.2013 (SachsGVBI. S. 503), zuletzt
geandert durch  Artikel 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 (SachsGVBI. S. 287)

- Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen (SachsWaldG)  -vom 10.04.1992 (S&chsGVBI.
S.137), zuletzt gedndert durch  Artikel 21 des Gesetzes vom 11.05.2019 (SachsGVBI.
S.358)

- Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), zuletzt
geandert durch Artikel 4 der Verordnung vom 12.04.2021 (SachsGVBI. S. 517)

- Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan

Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S.582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

1.3 PLANUNGSANLASS UNDNHALT

Seitdem der gemeinsame Flachennutzungsplan des Mittelzentralen Stadteverbundes
Goltzschtal im Oktober 2004 wirksam wurde, haben sich die Planungspramissen fur ein-
zelne Teilflachen in den S tadten und Gemeinden geadndert. Diesbezuglich sind be-
stimmte Korrekturen und Erganzungen der darzustellen den Nutzungsarten erforderlich.
Fiur die vorzunehmenden Erganzungen, Nutzungsartendnderungen, Reduzierungen

und sonstigen Darstellungen werden mit der 2. Anderung des FNP die erforderlichen

Verfahrensschritte durchgefiihrt.  Weiterhin werden stadtebauliche Satzungen, Bebau-

ungsplane und vorh abenbezogene B -Plane mit Rechtskraft in die FNP-Darstellungen
in Form von Berichtigungen aufgenommen, ohne dass dafir formliche Verfahrens-
schritte im Zuge des Anderungsverfahrens erforderlich werden. Eine Neuaufstellung

des FNP des MZSV Goltzschtal ist nic ht erforderlich, da die Korrekturen, Erganzungen
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und Berichtigungen die Gesamtkonzeption nicht grundlegend verandern. Die Pland-
arstellungen einschlieRlich der notwendigen Begriindungen werden sich deshalb auf

die anderungsbedingt erforderlichen Inhalte und Angaben in Abstimmung auf die ge-
setzlichen Vorgaben des BauGB beschranken. Alle weiterhin glltigen Darstellungen
des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes bleiben insofern bestehen, gelten fort

und sind folglich nicht Gegenstand der 2. Anderung bzw. der du rchzufihrenden Be-
teiligungsverfahren gemaf 88§ 3 und 4 BauGB.

1.4 VERFAHREN UND PLANDARSTELLUNGEN

REGELVERFAHREN MITMWWELTPRUFUNG

Alle Anderungen werden im vollstandigen, zweistufigen Regelverfahren gemaR
BauGB durchgefiihrt. Hierbei sind die Vorschriften gema 3 § 1la BauGB zum Umwelt-
schutz zu berlcksichtigen. Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemaf
§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Hierin sind die voraussichtlichen
erheblichen planbedingten Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umwe It-
bericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht stellt einen unselbststan-

digen aber gesonderten Teil der Begrindung des Bauleitplanes dar. Die Ergebnisse

der Umweltprufung sind in der Abwagung zu berticksichtigen. Vorliegende Land-
schaftsplane un d sonstige relevante Fachplane sind zur Umweltprifung heranzuzie-
hen.

Die beriihrten Behérden werden innerhalb der Beteiligung gemaf 84 BauGB Uber die
Planungsziele unterrichtet und im Rahmen lhrer Zustandigkeit auch zur AuRerung im
Hinblick auf den erforder lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

VERFAHRENSRECHTLICHE BEWALTIGUNG

Die einzelnen Plananderungen und Ergédnzungen werden in der Planzeichnung mit

Nummerierung und Geltungsbe reich zur Darstellung gebracht.

Unter dem Dach der 2.Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes des MZSV
Goltzschtal werden somit alle einzelnen Anderungs - und Erganzungsverfahren im Re-
gelverfahren nach BauGB durchgefiihrt. Infolge der gesetzlichen Rahmenbedingun-
gen, der Ge wahrleistung der Planungssicherheit fiir jede einzelne Anderung sowie der

damit in Verbindung stehenden Absicherung eines ziigigen Planungsfortgangs, ent-
schloss sich der Stadteverbund zu dieser Vorgehensweise. Im Sinne eines koordinierten

und fir alle Beteil igten Uberschaubaren Planungsablaufs ist vorgesehenen, alle

Plan&nderungen parallel durchzufihren.
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PLANDARSTELLUNG

Der wirksame FNP der MZSV Goltzschtal liegt als Gesamtplan und in den jeweiligen
Planblattern Stadt Auerbach/Vogtl. , Stadt Rodewisch, Gemein de Ellefeld und VG Fal-
kenstein in den in Abschnitt 1.1 beschrie benen Maf3stdben und Stédnden vor, inklusive

der rechtswirksamen 1. Anderung.

Die einzelnen Tei lflachenanderungen im Zuge der 2 . Anderung des FNP werden auf
der Grundlage des wirksamen Flachennutzungsplanes dargestellt. Dabei ist generell

zu beachten, dass jeweils nur die Darstellungen innerhalb der jeweiligen Geltungsbe-

reiche Gegenstan d der Anderungen bzw. Erganzungen sind. Alle weiteren Ausweisun-

gen beruhen auf dem wirksamen Flachennutzungsplan und bleiben unverandert gil-

tig.

Die farblichen Darstellungen der Anderungen entsprechen prinzipiell der Planzeichen-
verordnung (PlanzVV90). Der Gesamtplanund die Planblatter werden zur Unterstiitzung

der Verstandlichkeit mit volls téndigen Planlegenden versehen.

Nach Ab schluss des Planverfahrens zur 2 . Anderung des FNP des MZSVGodltzschtal ent-
fallen in den infolge der Genehmigung auszufertigenden Pl anzeichnungen 0 Gesamt-
plan und Planblatter der Stadte & schlieRlich die Geltungsbereiche der einzelnen An-
derungen zugunsten einer kon tinuierlichen Plandarstellung.  Dieser abschliel3end be-
kanntzumachende Planstand wird somit den dann wirksamen Flac hennutzungsplan

nach erfolgter 2 . Anderung dokumentieren.

Wie oben beschrieben bleibt der Flachennutzungsplan in allen nicht von der 2. Ande-

rung betroffenen Flachen bestehen. Stadtebauliche Erfordernisse werden vollumfang-

lich beachtet. Dies betrifft auch Fachplanungen und die Erfordernisse der Raumord-
nung.

Es liegt ein Regionales Einzelhandelskonzept fir den Mittelzentralen Stadteverbund
Goltzschtal vom November 2017 vor, in dem auch Zentrale Versorgungsbereiche er-
arbeitet wurden. Auf eine  allgemeine Darstellung der Inhalte des Einzelhandelskon-
zeptes oder einer zeichnerischen Darstellung der Zentralen Versorgungsbereiche soll

in der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes verzichtet werden, da die Flachenan-
derungen im Wesentlichen nicht den Einzelhandel betre ffen. Notwendige Ausfihrun-
gen zu Einzelhandel erfolgen in den Ausfiihrungen zur Anderungsflache F1 -RdB Tex-
tilindustri eb (eatfdhSO Haradl)gva wesantliche Aspekte aus dem Be-

bauungsplanverfahren beschrieben werden. Eine ausfuhrliche Harmon isierung von
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Einzelhandelskonzept und Flachennutzungsplanung soll der Gesamtfortschreibung
vorbehalten bleiben.  Dies gilt weiterhin fur alle Aktualisierungen, die keinen direkten

Bezug zu den Anderungsflachen der 2. Flachennutzungsplananderung haben.

2 SIEDIUNGS- UND VERKEHRSRAUMLIGHEINORDNUNG

2.1 LAGE UND VERKEHR

Der Mittelzentrale Stadteverbund Godltzschtal befindet sich am Westrand des Vogt-
landkreises im Oberen Godltzschtal. Die Stadt  Auerbach/Vogtl.  grenzt dabei unmittel-
bar an den Erzgebirgskreis und die Sta dt Rodewisch an den Landkreis Zwickau an.

Der Stadteverbund ist nahrdumlich Uber die Anschlussstellen Reichenbach, Treuen

und Plauen -Ost an die A 72 zwischen Chemnitz und Hof angeschlossen. Die Kreisstadt
Plauen ist tber die B 169 nach ca. 15 km und Uber die A 72 (AST Treuen) nach ca. 20
km erreichbar. Die B 169, die von Aue kommend uber Rodewisch, Auerbach/Vogtl.
Ellefeld und Falkenstein/Vogtl. bis Plauen fihrt, bildet innerhalb des Stadteverbundes

die bedeutendste StralRenverkehrsachse. Die B 94 stellt ab Rodewisch eine weitere
leistungsfahige Verbindung zur A 72 Uber Lengenfeld her. Das Staats - und Kreisstraf3en-
netz sorgt fur die regionale Einbindung des Stadteverbundes. In den Stadten und Ge-
meinden besteht Uber das Regionalbahnnetz Anbindung an die umlie genden zentra-
len Orte. Das OPNV -Netzsor gt f ¢r ei ne aBFldd cemeuin.g Am - ddeerr
Schnittstellen bestehen Ubergangsmaglichkeiten zwischen Bus und Bahn. Die Erreich-
barkeit verschiedener Infrastrukturen istin  Tabelle 1 dargestellt.

Die gesamte Plangebietsflache betr 4gt zum 01.01.2018 158,57 km2. Davon entfallen
auf die Stadt Rodewisch 26,88 km2, auf die Stadt Auerbach/Vogtl. 55,52 kmz?, auf die
Gemeinde Ellefeld 4,55 km2, auf die Stadt Falkenstein/Vogtl. 31,06 km?, auf die Ge-
meinde Grunbach 27,54 km? und auf die Gemeinde Neustadt /Vogtl. 13,02 km?2.

Tabelle 1: Erreichbarkeit von Infrastrukturen.

Erreichbarkeitsindikatoren (durchschnittliche Pkw-Fahrzeit in Minuten, Bezugsjahr 2015)
Raumbezug Autobahnen |Flughafen [IC/EC/ICE-Bahnhéfen |Oberzentren [Krankenh&usern
Auerbach/Vogtl., Stadt 13,8 90,1 88,0 29,6 2,5
Ellefeld 18,0 94,3 92,1 28,3 7,3
Rodewisch, Stadt 11,1 87,4 85,3 28,4 2,2
VG Falkenstein 17,6 99,2 93,4 25,3 9,5
@ MSV Goltzschtal 15,1 92,7 89,7 27,9 5,4

¥ P
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Der Verkehrslandeplatz Auerbach/Vogtl.  wird durch die Planung nicht tangiert. Es fin-
den keine Planungen im  (Bau-) Schutzbereich einer Flugsicherungsanlage statt. Der

Luftverkehr oder Planungen des Luftverkehrs werden nicht beeinflusst 1

- Gemeindegrenze

1 Rodewisch 2 Auerbach
3 Ellefeld 4 Falkenstein
5 Neustadt 4 Grinbach

- Bundesautobahn

— Bundesstrae

- KreisstraBe

© Geoportal Sachsenatlas

Abbildung 1: Die Gemeinden des MZSV Gdltzschtal im klassifizierten Stral3ennetz.

2.2 BAUGRUND UND NUTZUNGEINSCHRANKUNGEN

2.2.1 Denkmalpflege
Es liegen viele bauliche Kulturdenkmale im Sinne des § 2 SachsDSchG im Plangebiet.

Im Plangebiet befindet sich eine Vielzahl archaologischer Relevanzzonen, welche
i. d. S.Kulturdenkmal sind. Folgendes ist bei weiterer Planung zu beachten.

1 Jegliche MaRRnahmen an, in oder in der unmittelbaren Umgebung eines Kultur-
denkmals (Sanierung, Abbru ch, Platzgestaltung usw.) sowie alle Bodeneingriffe
bedirfen gemaf 88 12 und 14 SachsDSchG der Genehmigung durch die Un-
tere Denkmalschutzbehorde.

9 Der § 20 SachsDSchG - Meldepflicht von Bodenfunden - ist bei der Durchfth-
rung aller Vorhaben zu beachten. Fund e sind dem Landesamt fiir Archaologie
umgehend zu melden.

Die archéologische Relevanz des Vorhabens belegen archaologische Kulturdenk-
male aus dem Umfeld, die nach 82 S&dchsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes

sind.

1 Stellungnahme des Landesdirektion Sachsen, Luftfahrtbehérde vom 30 .04.2019 zum Vorent-
wurf
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2.2.2  Radioaktivitat
Im Plangebiet liegen laut Al tlastenkataster des Bundesamtes flir Strahlenschutz die ra-

dioaktiven Verdachtsflachen Nr. 09 (Lengenfeld) und Nr. 13 (Gottesberg/Schnecken-
stein). Im Plangebiet wurde im letzten Jahrhundert zudem vielfach Haldenmaterial zur
Befestigung, beim Straen - und Weg ebau und zur Gelandeverfillung verwendet. Da-

her kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei TiefbaumalRnahmen im Plangebiet
radioaktiv kontaminierte Bereiche angetroffen werden. Rechtliche Bedenken beste-

hen von Seiten des LfULG gegen die vorliegende Planung nicht 2. Es wird aber emp-
fohlen, bei Verdacht evtl. vorhandener Kontaminationen vor Baubeginn radiologische

Untersuchungen durchzufihren.

Da das Plangebiet in einem Radonvorsorgegebiet liegt, sind beim Neubau von Ge-
bauden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeits platzen neben der fachgerechten Aus-
fuhrung der MalRnahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik ein zusatzlicher Radonschutz einzuplanen und eine der
folgenden Mdglichkeiten nach § 154 StriSchV durchzufiihren:
1 Verringerung der Radon -222-Konzentration unter dem Gebaude, oder
1 gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebdudeinnerem und
Bodenluft an der Auf3enseite von Wanden und Boden mit Erdkontakt, oder
1 Begrenzung der Risshildung an Wanden und Béden mit Erdkontakt und Auswahl
diffusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, o-
der
Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder
Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder
Konstruktion en.
Das Strahlenschutzgesetz verpflichtet die Verantwortlichen fiir Arbeitsplatze zu einer
12-monatigen Messung der Radon  -222-Aktivitdtskonzentration, wenn sich die Arbeits-
platze in einem Keller oder Erdgeschoss von Gebauden in Radonvorsorgebieten be-
finden. Die Messpflicht beginnt, sobald eine Betatigung an einem Arbeitsplatz in einem
Keller oder Erdgeschoss in Gebauden in festgelegten Radonvorsorgegebieten aufge-
nommen wird und ist innerhalb von 18 Monaten abzuschliel3en.
Wird an einem Arbeitsplatz eine Ubers chreitung des Referenzwertes von 300 Bg/m3

festgestellt, sind MalRnahmen zur Reduzierung der Radonwerte zu ergreifen und durch

2 Stellungnahme vom 03.05.2019
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eine wiederholte Messung auf ihren Erfolg zu kontrollieren. Diese Messung muss inner-

halb von 24 Monaten nach Bekanntwerden der Ref erenzwertuberschreitung erfolgen.

Wird danach weiterhin der Referenzwert Uberschritten, sind die betroffenen Arbeits-

platze beim Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG), Referat 54 -
Strahlenschutz - Altlasten, Radon, Notfallschutz anzumel  den.

Alle weiterfihrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.

I n der Broschg¢re aRad o RBlagngshilfe finied nuadBestandsbau-

teno sind die M°glichkeiten zum Radonschutz pra
donvorkomm en, Radonwirkung und Radonschutz steht die Radonberatungsstelle des

Freistaates Sachsen zur Verfligung.

2.2.3  Geologie und Baugrund
Das Plangebiet umfasst aus strukturgeologischer Sicht Bereiche des Bergener und des

Kirchberger Granites, des Granitmassivs von Eib  enstock -Nejdek sowie des Vogtlandi-
schen Synklinoriums im Nordwesten und der Stdvogtlandischen Querzone im Sudos-
ten. Die anstehenden Festgesteine sind entlang von Stérungen in ihrer Raumlage ge-
geneinander versetzt.

Neben Graniten dominieren den Untergrund i m Plangebiet Metamorphite des Ordo-
vizium. Diese liegen je nach Metamorphosegrad als Tonschiefer. Schluffschiefer. Ton-
phyllit oder Schluffphyllit vor und sind teilwiese sand  -. silt oder quarzitstreifig bzw. -
bandrig. Die Festgesteine werden von einer teils mehrere Meter méchtigen Verwitte-
rungs- und lockergesteinsartigen Zersatzschicht bedeckt. Gelandenah stehen im We-
sentlichen eiszeitlich umgelagerter Hanglehm und Hangschutt an. Im Bereich der
Bach - und Flusstéler sind holozane Sedimente (Kiese. Sande. Auel ehm) abgelagert. In
Bereichen mit Stau ndsse kommen auch organogene Bildungen. wie Torf und humoser

Ton bzw. Schluff vor.

Im Vorfeld von BaumalRhahmen wird generell die Durchfihrung von orts - und vorha-
benskonkreten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 un d DIN 4020 empfohlen.
Der geotechnische Bericht dazu sollte u. a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu den
Grundwasserverhéltnissen sowie die Ausweisung von Homogenbereichen (einschliel3-

lich Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewahlten Bauverfahrensweisen
(z. B. Erdarbeiten. Bohrarbeiten) enthalten. Zudem sollten die geplanten Malinahmen

nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden. die den not-
wendigen Umfang an Erkundungsmalnahmen und an zu erbringenden Nachweisen

eingrenzt. Falls sich bautechnische Vorgaben andern oder auch die angetroffenen
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geologischen Verhaltnisse von den erkundeten abweichen. sollte eine Uberpriifung

und ggf. Anpassung der jeweiligen Baugrunduntersuchung erfolgen.

Falls zukinftig Anlagen zur Versi ckerung von Niederschlagswasser vorgesehen sind,
weist das LfULG auf das Arbeitsblatt DWA -A 138 hin, nach dem solche Anlagen zu
planen, zu bauen und zu betreiben sind. Die Fahigkeit zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser bzw. ein verlasslicher Durchlassi  gkeitskoeffizient zur Bemessung von Ver-
sickerungsanlagen sollte standortkonkret in Form von Sickertests nachgewiesen wer-
den. Sofern hydrogeologische Untersuchungen durchgefihrt werden, sollten diese

vorzugsweise in die Baugrunduntersuchung integriert werde n.

Sofern Verkehrswege nach RStO 12 errichtet werden sollen, ist das Plangebiet der

Frosteinwirkungszone Ill zuzuordnen.

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Erkundungsbohrungen) so  wie die dazu geho-
rigen Nachweis daten sind spatestens zwei Wochen vor Beg inn dem LfULG als zustan-
dige Behorde in Sachsen anzuzeigen (8 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem
Abschluss der geologischen Untersu chung sind die dabei gewonnenen Fachdaten
(Messdaten, Bohr -profile, Laboranalysen, Pumpversu che etc.) und spatestens  sechs
Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die Bewertungsda-

ten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an die zustandige Behorde

(LFULG) zu Ubermitteln (8 9, 10 GeolDG)

Sofern Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang ( Erkundungsbohrungen, Bau-
grundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen o. &.) durchgefuhrt wurden oder

noch werden, sind die Ergebnis se von Behdrden des Freistaates Sachsen, der Land-
kreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Per sonen des 06f-
fentlichen Rechts unter Verweis auf § 15 des S&chsischen Kreis laufwirtschafts - und Bo-
denschutzgesetzes (SachsKrWwBodSchG) an das Sachsische Landesamt fur Umwelt,

Landwirtschaft und Geologie zu tbergeben.

2.2.4  Geogefahren
Im Plangebiet befinden sich z  ahlreiche Bereiche mit unterirdischen Hohlrdumen nach

§ 8 SachsHohIrVO. Im Vorfeld wird empfohlen, die Betroffenheit unterirdischer Hohl-

raume zu prufen. Wenn die entsprechenden Gebiete von Hohlr&umen betroffen sind,
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aber auch wenn sich Hohlrdume in der Nah e befinden, wird empfohlen das Séachsi-
sche Oberbergamt in Freiberg einzubeziehen und dort entsprechende Detailinforma-

tionen einzuholen (betrifft voraussehbar die Anderungsflachen A3, A6 und A7 ).

Das Vorhandensein weiterer nicht risskundiger Grubenbaue in Ta gesoberflachennahe
ist nicht auszuschlieRen. Sollten bei den geplanten Arbeiten Spuren alten Bergbaues

oder unterirdische Hohlrdume angetroffen werden, so ist gemaf 8 5 SdchsHohlrVO das

Sachsische Oberbergamt davon in Kenntnis zu setzen.

Aufgrund der anst ehenden phyllitischen und schieferartigen Gesteine in grol3en Teilen
des FNP-Gebietes besteht unter unglnstigen geometrischen Bedingungen (Lage der
Kluft- und Schieferungsflachen in Bezug zur Béschungsflache) die Gefahr von Rut-
schungen oder von Steinschlag.  Entsprechende Ereignisse sind fir das FNP -Gebiet
beim LfULG dokumentiert. Sofern entsprechende Felshdnge bzw. -b6schungen ange-
schnitten werden, sollte deren Standsicherheit von einem Sachverstandigen bewertet

werden.

Einige Anderungsbereiche befinden si ch sehr nah an festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten. Es wird empfohlen auch in diesen Bereichen hochwasserangepasste
Bauweisen planerisch in Betracht zu ziehen. Dazu z&hlen u. a. erosionssichere Bauwei-
sen, das Beachten der Auftriebssicherheit, fachlich di mensionierte Bauwerksabdich-
tungen sowie ein Schutz gegen Untersptilung der Fundamente (betrifft voraussehbar

u.a. die Anderungsflachen R4 und R5).

Im FNP-Gebiet existieren aufgrund morphologischer Gegebenheiten zahlreiche erosi-
onsgefahrdete Abflussbahnen u  nd Steillagen. Betroffen sind z. B. die Anderungsberei-
che A2, B -G1 und R1. Bei starken oder lang anhaltenden Niederschlagen besteht

die Gefahr des Ab - bzw. Eintrages von Erosionsmassen (Boden). Im Rahmen der wei-
teren Planung wird empfohlen  verstéarkt auf di e Oberflachenabflussverhéltnisse sowie

ggf. auf einen ausreichenden Erosionsschutz zu achten.

Das gesamte Plangebiet befindet sich gemaR in der Erdbebenzone 1 mit der geologi-
schen Untergrundklasse R. Auf die DIN 4149 und die DIN EN 1998 (Eurocode 8) wird

hingewiesen.
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2.2.5 Bergbauberechtigungen
Auf dem Territorium des Mittelzentralen Stadteverbundes Goltzschtal befinden sich

Bergbauberechtigungen und unter Bergaufsicht stehende Betriebe. Bei Bauvorhaben
soll die Betroffenheit der in  Tabelle 2 aufgefihrten Rechtsinhaber gepruft werden. Be-
troffene Rechtsinhaber sind dann zu beteiligen. Nahere Auskiinfte sind beim Sachsi-
schen Oberbergamt einzuholen.

GemaR § 108 Bundesberggesetz  (BBergG) darf die fiir die Errichtung, Erweiterung, An-
derung oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen innerhalb von Baubeschrankungs-
gebieten erforderliche Genehmigung oder Zustimmung oder eine diese einschlie-
Rende Genehmigung nur mit Zustimmung des Sachsisch en Oberbergamtes erteilt wer-
den.

Ein Bereich des Bergwerkseigentums Brunndébra (Feldnummer 3083) unterliegt der An-
passungspflicht nach § 110 BBergG. Bei Errichtung, Erweiterung oder wesentlicher Ver-
anderung einer baulichen Anlage soll der Bauherr beim Berg bauunternehmer Aus-
kinfte einholen, ob Beeintrachtigungen der Oberflache zu besorgen sind, die den vor-

beugenden Schutz dieser baulichen Anlagen erfordern.

2.2.6 Richtfunk
Bei allen Arbeiten, Bauvorhaben und PflanzmaRRnahmen, die im Schutzbereich der

Richtfunkstrec ke der 50Hertz Transmission GmbH geplant oder durchgefihrt werden
sollen, sind zur gesonderten Prifung und Stellungnahme bei 50Hertz Transmission
GmbH, Regionalzentrum Ost, Standort R6hrsdorf, Haardt 33, 09247 Che mnitz OT Ro6hrs-
dorf einzureichen .

Zur Feststllung einer Betroffenheitist die  50Hertz Transmission GmbH bei allen nachge-

ordneten Planungen zu beteiligen.
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Tabelle 2: Bergbauberechntigungen und Betriebe unter Bergaufsicht.

Trieb-Vogtland

GmbH & Co. KG

Zum Lauterbacher Steinbruch
9a

08606 Oelsnitz

Objektname Nummer Rechtsinhaber Bodenschatz
Erlaubnis 1680 Beak Consultants Erze
Erzgebirge GmbH
Am St. Niclas Schacht 13
09599 Freiberg
Erlaubnis 1681 Tin International AG Erze
Gottesberg Il Karl-Rothe -Str. 13
04105 Leipzig
Erlaubnis 1692 TGER Pty. Ud. Erze
Klingenthai 2 Level 1
6 Thelma Street
West Perth WA 6005
Australien
BWE 3083 LMBV-Lausitzer und Mitteldeut- Schwerspat
Brunnddbra sche Bergbhau -Verwaltungsge-
ABP Sanierungs- | 7221 sellschaft mbH u.a. Erze
standort Altenberg - Knappenstralle 1
Lengenfeld, 01968 Senftenberg
Schwerspatgrube
Brunnddbra
BEW 2033 Hartsteinwerke Vogtland Gesteine zur
Wildenau GmbH & Co. KG Herste”ung von
HBP,RBP 7051 Zum Lauterbacher Steinbruch Schotter und Splitt
Granitbruch 9a
Wildenau 08606 Oelsnitz
BWE 3192
TriebNogtiand
HBP 7053
Granitbruch Trieb
HBP 7056
Andalusitfelsglimmer-
bruch
Rodewisch
BWE 3019 BVVG Bodenverwertungs - Gesteine zur
Schreiersgrin -Sid und - Herstellung von
verwaltungs GmbH Schotter und Splitt
Schoén hauser Allee 120
10437 Berlin
BBG 5014 Hartsteinwerke Vogtland
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3 BEDARFBEGRUNDUNG

3.1 BEDARSERMITTLUNG

Eine ausfihrliche Bedarfsermittlung findet sich

Stelle sollen aus Griinden der Ubersichtlichkeit und der Handhabbarkeit der

in Anlage 1 der Begrindung

dung nur die wesentlichen Ergebnisse dargestellt werden.

. An dieser

Begrin-

Nach der Einbeziehung von Reserven in Bebauungsplanen, stadtebaulichen Satzun-

gen und Innenentwicklungspotentialen ergeben im Plangebiet insgesamt Gewerbe-

flachenreserven von 32,8 ha und Reserve

Tabelle 3: Reserven fir Wohn - und Gewerbeentwicklung, gesamt.

n fir 342 Wohneinheiten (Tabelle 3).

Kommune Reserven G, gesamt [ha] Reserven W, gesamt [WE]
Auerbach/Vogtl. 25,93 171
Falkenstein/Vogtl. 5,43 83
Rodewisch 1,25 27
Ellefeld 0,18 39
Griinbach 0,00 10
Neustadt/Vogtl. 0,00 12
gesamt 32,80 342
Uber das gesamte Plangebiet besteht ein tiber die vorhandenen Reserven hinaus ein
zusatzlicher Flachenbedarf fir den Bau von 148 bis 152 Wohneinheiten in Ein - und Zwei-
familienhausbauweise bis zum Jahr 2035, der sich aus den Einzelbedarfen der Kommu-
nen, wie in Tabelle 4 dargestellt, ergibt.
Tabelle 4: Zusatzbedarf an Wohneinheiten.
Kommune Bedarf [WE] Reserve [WE] Zusatzbedarf [WE]
Auerbach/Vogtl. 236 his 238 171 65 his 67
Falkenstein/Vogtl. 103 bis 104 83 20 bis 21
Rodewisch 83 bis 84 27 56 bis 57
Ellefeld 33 bis 34 39 0 (-6 bis -5)
Griinbach 21 bis 22 10 11 bis 12
Neustadt/Vogtl. 13 12 1
gesamt 490 bis 4943 342 148 bis 1524

Uber das gesamte Plangebiet besteht iiber die vorhandenen Reserven ein zusétzlicher

Gewerbeflachenbedarf von

Kommunen, wie in Tabelle 5 dargestellt, ergibt.

Tabelle 5: Zusatzbedarf an Gewerbeflachen.

0 (-2,66) bis 39,26 ha, der sich aus den Einzelbedarfen der

Kommune

Bedarf [ha]

Reserve [ha]

Zusatzbedarf [ha]

Auerbach/Vogtl.

6,75 bis 16,00

25,93

0 (-19,18 bis -9,93)

3 Durch Addition der Werte der Kommunen ergeben sich Werte von 489 bis 495. Der abweichende Wert ergibt sich aus
Rundungen in der Berechnung, ist aber geringfiigig und damit vernachléassigbar.

4 Durch Addition der Werte der Kommunen ergeben sich Werte von 147

Rundungen in der Berechnung, ist aber geringfigig und damit vernachléssigbar.

bis 153. Der abweichende Wert ergibt sich aus
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Falkenstein/Vogtl. 11,69 bis 27,48 5,43 5,26 bis 22,05
Rodewisch 5,64 bis 13,05 1,25 4,39 bis 11,08
Ellefeld 4,51 bis 10,30 0,18 4,33 bis 10,12
Griinbach 2,54 bis 5,94 0,00 2,54 bis 5,94
Neustadt/Vogtl. 0,00 0,00 0,00
gesamt 30,83 bis 72,69 32,80 0 (-2,66) bis 39,26

3.2 BEDARF UND FLACHENNIZUNGSPLANUNG

Den in Abschnitt 3.1 ermittelten Bedarfen, in welchen bereits vorhandene Reserven

(Satzungen und Innenentwicklungspotentiale enthalten sind) , sollen die Flachendar-

stellungen der 2. Flachennutzungsplananderung gegenibergestellt werden .

In Abschnitt 6 (Flachenbilanzierung) findet  sich eine Ubersicht tber alle Anderungen
inklusive der resultierenden Flachendarstellungen ( Tabelle 12). Dort sind alle Darstel-
lungsanderungen aufgefuhrt, also einschlieBlich Grinflichen, Landwirtschaftsflachen
etc. Dabei wird gezeigt, dass mit Flachennutzungsplandnderung in Summe (ein-
schlie3lich geringfligiger Riicknahmen von Bauf lachen) insgesamt 34,87 ha Flachen
zusatzlich in die vorbereitende Bauleitplanung eingehen sollen. Darunter sind auch
Flachen fir den Gemeinbedarf und Sondergebiete. Gemischte Bauflachen werden
auf Grund ihrer Nutzungsmischung jeweils zur Halfte der gewerb lichen Nutzung und
der Wohnnutzung zugeschlagen. Es ergibt sich, dass mit der 2. Flachennutzungs-
plandnderung in Summe gegeniber dem wirksamen Stand des Flachennutzungsplans
(1. Anderung) insgesamt

1 10,97 ha Flache fur Wohnnutzung und

1 13,82 ha Flache fir gewerbliche Nutzung
innerhalb von Wohnbau -, gewerblichen und gemischten Bauflachen hinzutreten.
Dies betrifft nur die reine Flachendarstellung der Planzeichnung. Die Flachen kénnen
dem Bedarf nicht vollstéandig gegentber gestellt werden. Griinde sind beispie Isweise
in der zum Teil bereits vorhandenen Auslastung der Flachen zu finden oder darin, dass
die Flachen bereits bei der Ermittlung der Flachenreserven beachtet wurden (vgl. Ab-
schnitt 3.1). Eine dahingehend korrigierte und dem Bedarf gegentiberzustellende Kor-
rektur der eigentlichen zeichnerischen Flachendarstellungen findet sich in Tabelle 8.
Danach ergeben sich in Folge der 2. Anderung des Flachennutzungsplans

1 8,82 ha zusétzliche Flachen fir Wohnnutzung, entspricht hier 92 Wohneinheiten,

1 12,25 ha zusatzliche Flachen fur gewerblic  he Nutzung.
Diese zusétzlich n utzbaren Flachen werden dem Beda  rf gegenubergestellt. Es zeigt
sich, dass sich die mit den Flachendarstellungen der 2. Flachennutzungsplanéanderung

geschaffenen Potentiale quantitativ innerhalb des sich aus der Bedarfsberechnun g
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ergebenden Szenariotrichters bewegen (

Tabelle 6 und Tabelle 7). Die Flachennut-

zungsdarstellungen entsprechen dem ermittelten Bedarf.

Tabelle 6: Bedarf und Flachendarstellung, Wohnen.

Gesamtbilanz: Bedarf und korrigierte Flachendarstellung [WE]
Zusatzpotential| Zusatzbedarf
Kommune Bedarf REgen ALEHEnSeE 2. FNP-Anderun{ verbleibend
Auerbach/Vogtl. 236 bis 2383 171 65 bis 67 62 3 bis 5
Falkenstein/Vogtl} 103 bis 104 83 20 bis 21 0 20bis 21
Rodewisch 83 bis 84 27 56 bis 57 25 3lbis 32
Ellefeld 33bis 34 39 -6 bis -5 0 -6 bis -5
Grunbach 21 bis 22 10 11 bis 12 5 6 bis 7
Neustadt/Vogtl. 13 bis 13 12 1 bis 1 0 1 bis 1
gesamt 490 bis 494 342 148 bis 152 92 56 bis 60

Tabelle 7: Bedarf und Flachendarstellung, Gewerbe.

Gesamtbilanz: Bedarf und korrigierte Flachendarstellung [ha]

Zusatzpotential| Zusatzbedarf
Kommune Bedarf Reserve Zusatzbedarf > ENP-Anderunl verbleibend
Auerbach/Vogtl. | 6,75 bis 16,00 25,93 |-19,1€ bis -9,93 -1,44 -18bis -8
Falkenstein/Vogtl| 11,6 bis 27,48 5,43 5,26 bis 22,05 10,00 -5bis 12
Rodewisch 5,64 bis 13,03 1,25 4,39 bis 11,08 1,39 3bis 10
Ellefeld 4,51 bis 10,30 0,18 4,33 bis 10,17 1,86 2 bis 8
Griinbach 2,54 bis 5,94 0,00 2,54 bis 5,94 0,44 2 bis 6
Neustadt/Vogtl. 0,00 bis 0,00 0,00 0,00 bis 0,00 0,00 0 bis 0
gesamt 30,83 bis 72,69 32,80 | -2,66 bis 39,26 12,25 -15bis 27
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Tabelle 8: Bilanz der einzelnen Anderungsflachen der 2. FNP

-Anderung , Korrektur.

GBH

GW

GG

che

Nr. | Nutzung (ha] | [ha] GWE [ha] Kommentar
. Die Flache geht nicht in die Berechnung ein. Die Flachenriicknahme erfolgt, da die Fla-
| VWohnbauflache 0211000 0 0,00 chen nicht bebaubar sind. Folglich kann sie nicht dem Bedarf gegeniber gestellt werden.
A3 | gemischte Bauflache 0.40 | 000 | © 0.00 Die F!gche ist bereits ausgelastet, so dass mit der Darstellung keine zusétzlichen nutzbaren
Bauflachen geschaffen werden.
A4 | Wohnbaufliche 023 |023| 2 0.00 Die _Flache blletet. Raum flr zwei Einfamilienhduser oder ein Doppelhaus, also Potential fir
zwei Wohneinheiten.
gemischte Bauflache 2,87 |-1,44 -1,44 | Mit einer Darstellung von Wohnbauflachen anstatt gemischter Bauflachen im Siiden des
Bereiches wird lediglich der vorhandene Bestand gewdrdigt, so dass Potentiale hier weder
A5 40 zurickgenommen werden, noch hinzutreten. Innerhalb der nordlichen Wohnbauflachen ist
Wohnbauflache 4,33 | 4,33 0,00 | Raum fiir rund 40 Wohneinheiten in Einfamilienhausbauweise vorhanden. Das Potential tritt
zur Reserve im von der Anderung nicht erfassten Planteil, welche bereits in der Berechnung
der Wohnbaureserven beachtet wurde (vgl. Anlag el).
Innerhalb der Wohnbauflache entlang der Straf3e der Freundschaft kbnnen rund 20
A8 | Wohnbauflache 2,25 12,25 | 20 | 0,00 | Wohneinheiten in Ein -und Zweifamilienhausbauweise (Grundstiicksgréf3e rund 1.000 m?) er-
richtet werden.
A9 | Wohnbaufliche 092 | 000| © 0.00 Die Darste_llung wurdigt lediglich die vorhandene Wohnbebauung, so dass hier kein weite-
res Potential besteht.
. Es erfolgt eine Anpassung an den seit 1993 rechtskraftigen B-Plan "Wohngebiet Auerbacher
gy Wohnbauflache 0811000} 0 0,00 StralRe", der voll ausgelastet ist und daher kein weiteres Wohnbaupotential birgt.
gemischte Bauflache -0,72 Die Flache wird entsprechend dem B -Plan "Textilindustriebrache Bleiche (ehem. Falgard)"
Wohnbauflache -0.20 (Stand 1.And.) angepasst. An dieser Stelle sollen keine Potentiale in die Berechnung einge-
F1 : 0,00 0 | 0,00 o N .
i hen, da der Plan bereits in den Flachenreserven in vorhandenem Satzungsrecht (vgl. An-
gewerbliche Baufla
che -0,34 lage 1) beachtet wurde (2,5 ha Gewerbe).
F2 gewerbliche Baufla- 10,00/ 000 | 0 |10,00 Das Gebiet dient der Erweiterung des Gewerbegebietes "Siebenhitz Nord" und eines orts-

ansassigen Unternehmens. Entsprechende Bebauungsplane befinden sich im Verfahren.
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Es handelt sich um eine Berechtigung infolge der Ergdnzungssatzung "Brandstraf3e". Die Fla-

)| Vohnbauflache 0151000 0 0,00 che taucht bereits in der Erfassung der Reserven (vgl. Anlage 1) auf und ist ausgelastet.

Es wird eingeschétzt, dass die gemischte Bauflache in ihrem Anteil Wohnen Potential fir bis

R1 | gemischte Bauflache 1,88 1 0,94 6 0,94 zu sechs Wohneinheiten in Ein - und Zweifamilienhausbauweise bietet.

Die Flache bietet voraussichtlich neben den ErschlieBungs anlagen Raum fir rund 15

R2 | Wohnbauflache 163 | 163 | 15 | 0,00 Wohn einheiten (RFH/ZFH).

Die Flache bietet vo raussichtlich innerhalb der Nutzungsmischung Raum fiir bis zu vier

R4 | gemischte Bauflache 090 | 045 | 4 | 045 |\ cinheiten (EFH/ZFH).

gewerbliche Baufla- 1,68 Die gewerbliche Bauflache dient einem Unternehmen, welches dem straengebundenen

che offentlichen Personenverkehr dient und ist ausgelastet. Die Darstellung von gemischten

R5 , 0,00| 0 | 0,00 ) : . : A . ) .
Wohnbauflache -0,50 Bauflachen im Osten des Plangebietes ist dabei lediglich eine Korrektur der bisherigen Dar-
gemischte Bauflache 0,76 stellungen als Wohnbauflache.

E1 gewerbliche Baufla- 186 | 000| 0 1,86 Q!e Flache bietet Raum zur Entwicklung des ortlichen Bedarfs der Gemeinde an Gewerbe-
che flachen.

G1 | gemischte Baufliche 087 | 044 5 0.44 Innerhalb der Nutzungsmischung besteht Raum fiir bis zu finf Wohneinheiten (EFH/ZFH) und

ein geringes Flachenpotential zur Entwicklung des 6rtlichen Gewerbes.

Es handelt sich um eine Berichtigung infolge der "1. Anderung der Klarstellungssatzung mit
erweiterter Abrundung eines im Zusammenhang bebauten Gebietes entlang eines Teiles

G2 | Wohnbauflache 0,96 | 0,00 O 0,00 | der Siehdichfiirer Stral3e in Griinbach". Das Potential wurde bereits in der Berechnung der
Reserven (vgl. Anlage 1) beachte t und geht deshalb hier mit einem Potential von 0
Wohneinheiten ein.

Plangebiet |24,78 | 8,82 | 92 |12,25

davon Auerbach/Vogtl. 584 | 536 | 62 |-1,44
davon Falkenstein/Vogtl. 8.89 | 0,00 0 |10,00|Nach Korrektur weichen Summenwerte ab, da Flachen nicht in die Berechnung eingehen,
i die bereits in den sonstigen Reserveflachen beachtet wurden, bereits ausgelastet sind oder
davon Rodewisch 63513802 25 | 1,39 lediglich Korrektur bzw. Berichtigungen darstellen (siehe Flachen Al, A3, A9, A10, F1, F3, G2
davon Ellefeld | 1,86 | 0,00 | 0 | 1,86 | ynd R5).
davon Giinbach 184 1044 | 5 | 044

davon Neustadt/Vogtl. 0,00 | 0,00 O | 0,00
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4

LANDES UND REGIONALPLANERIGHE VORGABEN

Die Plananderung erfolgt in  Abstimmung auf die Ubergeordneten Ziele und Grunds-

atze des Siedlungswese ns, der gewerblichen Wirtschaft sowie
gemal Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP

sachsen . Zudem finden die Ziele des Regionalpla

in Aufstellung befindet, Ein gang in die vorliegende Planung

Landesplanerische Vorgaben

Die Stadte Auerbach/Vogtl.
bilden den Mittelzentralen Stadteverbund Golt
kategorie verdichteter Bereich im landlichen Raum
Oberzentren Zwickau und Plauen, sudlich der

Plauen 8Zwickau 6Chemnitz. Zudem befindet sich der Stadteverbund im

Raum. Durch Lage, Raumkategorie und Zentraldrtlichkeit (siehe Abbild ung 2) finden

daher folgende Ziele und Grundsatze des LEP 2013 Beachtung bzw. Berlcksichtigung:

T

, Falkenstein/Vogtl. , Rodewisch und die Gemeinde Ellefeld

Uberregionalen Verbindungsachse

des Freiraumschutzes
2013) und des Regionalplanes Stidwest-

nes Region Chemnitz, der sich derzeit

zschtal . Dieser liegt innerhalb der Raum-

. Er befindet sich zwischen den

grenznahen

G 1.2.4 Die verdichteten Bereiche im landlichen Raum sollen als Siedlungs -, Wirt-

schafts - und Versorgungsraume mit ihren Zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so

we iterentwickelt werden, dass von ihnen in Erganzung zu den Verdichtungsrau-
men Entwicklungsimpulse in den landlichen Raum insgesamt ausgehen.

G 1.2.5 In den verdichteten Bereichen im l&dndlichen Raum soll die Infrastruktur fur

den Personen - und Giterverkehr s o gestaltet werden, dass sowohl ihre innere Er-

schlieBung als auch die Erreichbarkeit der Verdic htungsraume gewahrleistet wird.

Z 1.3.1 Die Zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie ihre Aufgaben als Schwer-

punkte des wirtschaftlichen, sozialen und kult urellen Lebens im Freistaat Sachsen

wahrnehmen kdnnen und zur Sicherung der Daseinsvorsorge die Versorgung der
Bevolkerung ihres Verflechtungsbereiches mit Gitern und Dienstleistungen bin-
deln und in zumut barer Entfernung sicherstellen.

Z 1.3.4 Die Erreichb arkeit der Zentralen Orte fiir die Bevolkerung ihrer Verfle
tungsbereiche ist zu sichern.

Z 1.3.5 Die Ausiibung von zentralortlichen Funktionen im zentral6rtlichen Verbund
von Gemeinden ist nur zulassig, wenn gewahrleistet ist, dass die Aufgabenwahr-
nehmung funktionsteilig erfolgt.

Z 137 Der Stadteverbund aGeltzschtalo

stein/Vogtl. und Rodewisch) ist Mittelzentrum. Die Mittelzentren sind als regionale

ch-

(Auer bac
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Wirtschafts -, Bildungs-, Kultur-, und Versorgungszentren, insbesondere zu

rung des landlichen Raumes, zu sichern  und zu stérken.

1 Z 2.1.3.3 In grenznahen Gebieten sind lagebedingte Nachteile
durch
- die Beseitigung von infrastrukturellen Liicken und Defiziten,

- die Verbesserung der grenziiberschreitenden Verke

r Stabilisie-

insbesondere

hrsinfrastruktur,

- die Verbesserung der Erreichbarkeit der Oberzentren der Européischen Metro-

polregion Mitteldeutschland aus den grenznahen Gebieten,

- eine enge Zusammenarbeit im Bereich der Daseinsvorsorge sowie

- die Ausschopfung der Entwicklungspotenziale
abzubauen.
Mittelzentren verfligen nach LEP 2013 unter anderem tber
1 Gymnasien,
der Erwachsenenbildung
9 Stadion, bespielbare Halle, unter anderem fir Kultur
Bibliothek,
Krankenhaus, Behinderteneinrichtungen, Fachéarzte,
breitgefachertes Altenpflege - und B etreuungsangebot

Einrichtungen der Polizei und  der Gerichtsbarkeit sowie

1
1
1
1 eine gute, schnelle Verkehrsanbindu
Diese Einrichtungen und Infrastrukturen sind dabei nicht gleichermaf3en
Umfang in jedem Mittelzentrum vorhanden.
Das Vorranggebiet fur den Trassenneubau

und ist entsprechend zu bertcksichtigen

Oberschulen , Berufsbildende Schulen, Forderschulen,

Einrichtungen

- und Sportveranstaltungen,

ngen an benachbarte Oberzentren.

in komplettem

(OU B 196) verlauft durch das Plangebiet

Raumkategorien

Verdichtungsraum

Erfurt/
Frankfurt/M.

1

Verdichtungsraum

landlicher Raum
landlicher Raum

verdichteter Bereich im
landlichen Raum

i

Zentrale Orte

Oberzentrum

Mittelzentrum

zentral&rtlicher Verbund

Achsen

Uberregional bedeutsame Ver-
— bindungs- und Entwicklungsachse

Abbild ung 2:

Ausschni tt der Karte 1

aRaumstruktur o

des
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Regionalplanerische Vorgaben

Der MZSV Goltzschtal gehort zum Planungsverband Chemnitz. Dieser ging 2008 aus

dem Zusammenschluss der Planungsreg i on aS¢dwestsachsend und der
gion acCchEmngelzi r g e 0 RegonalplarSidwestsachsen 2008 (erste Ge-
samtfortschreibung des Regionalplanes Stidwestsachsen , im Folgenden auch RP SW}
gilt weiterhin (Ausnahme Kapitel 2.5) 5. Die Ziele (8 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG) und Grundséatze
(8 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG) der Raumordnung gemal} des rechtskraftigen Regionalplan es
Sudwestsachsen 2008 werden bei der Planaufstellung  bertcksichtigt. Zudem finden
die Ziele des Entwurfes des Regionalplanes Region Chemnitz ~ (im Folgenden auch RP
E RC) Eingang in die vorliegende Planung: In Aufstellung befindliche Ziele der Raum-
ordnung sind sonstige Erfordernisse der Raumordnung (8§ 3 Abs. 1 S. 4 ROG) und ent-
falten damit Bindungswirkung im Sinne des 8§ 4 ROG.

Im RP SWSwvurden die Raumkategorien, zentralen Orte sowie die tiberregionalen Ver-

bindungsachsen des LEP 2003 Ubernommen und in der Karte 3 des Regionalplanes
aRaumstruktur0 ausgewi esen. Dar ¢ber hi nategonalelEntden dor
wicklungs - und Verbindungsach sen festgelegt, welche hdherrangigen Verkehrstras-

sen folgen. Eine Hauptachse stellt dabei die Entwicklungs - und Verbindungsachse

Plauen 6SVB aG° | t @aS\kh tasSiol kemlany der Bj169 dar. Auch die schie-
nengebunden Achsen sowi ealed Vesbindukganrnack Rechen-e gi o n
bach, Treuen und Plauen innerhalb des verdichteten Bereiches des Vogtlandkreises

sind von besonderer Bedeutung flr die wirtschafts - und siedlungsraumlichen Verflech-

tungen. Diese Festlegungen finden sich ebenfalls  in der Raumst ruktur-Karte des RP-E

RC als regionale Entwicklungs - und Verbindungsachsen (Z 1.5.1) wieder.

I n Karte 1 aRaumnut (Abbildgng 3jhbzw Kd&te 1.23086RP -E RC sind
innerhalb des Plangebietes zwei  regionale Vorsorgestandorte fur Industrie - und Ge-
werbe festgesetzt:

1 V Auerbach -West (Auerbach/Vogtl.), RP SWS: V13, RP -E RC: V17

1 V Siebenhitz (Falkenstein/Vogtl.), RP SWS: V14, RP -E RC: V18
Schwerpunktbereiche fur Siedlungsentwicklungen sind regional und tberregional be-
deutsame Regionale Vorsorgestandorte fur Industrie und produzierendes Gewerbe.
Die Flachenausweisung soll die MindestgréR3e von 25 ha nicht unterschreiten. Folgende

Ziele sind d amit verbunden:

5 Urteil des Sachsische Oberverwaltungsgerichtes  vom 26. Juni 2012, Az. 1 C 40/11 , rechtskréaftig
durch Beschluss des Bundesverwaltu ngsgerichts vom 23. Oktober 2012, Az. 4 BN 35.12
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1 Z1.4.2RP SW3nd Z 1.4.2 RRE RCDie Regionalen Vorsorgestandorte fur Indust-
rie und produzierendes Gewerbe sind nachrichtlich in den Flachennutzungs-
plan zu tbernehmen und  entsprechend dem vorhandenen Bedarf im Rahmen
der verbindlichen Bau leitplanung standortkonkret auszuformen.

1 Z1.43RPSWSNnd Z 1.4.3 RRE ECRegionale Vorsorgestandorte fur Industrie und
produzierendes Gewerbe sind von allen Planungen und MalRnahmen freizuhal-
ten, die eine industriell -gewerbliche Nutzung beeintrachtigen ( e) .

1 Z1.4.4 RP SW3n Regionalen Vorsorgestandorten flr Industrie und produzieren-
des Gewerbe ist eine vorwiegend kleinteilige Parzellierung auszuschlie3en.

1 Z1.4.4. RRE RCBesteht im Rahmen der Planumsetzung der Regionalen Vorsor-
gestandorte fir Industrie und produzierendes Gewerbe das Erfordernis der Teili-
nanspruchnahme und der Festlegung von Baugrundstiicken, ist dies nachzu-
weisen und zu begriinden. Dabei ist die Mindestgro3e der Baugrundstiicke von

3 ha einzuhalten.

Ein regionaler Grinzug ist ein siedlungs naher, zusammenhangender Bereich des Frei-
raums mit unterschiedlichen 6kologischen Funktionen oder naturnahen Erholungs-
mdglichkeiten, der von Bebauung im Sinne von Besiedlung oder anderen funktions-
widrigen Nutzungen freizuhalten ist. In seiner Bindungswirku  ng ist der Regionale Grin-
zug ein Ziel der Raumordnung.

Die Landschaftsraume westlich Dorfstadt, Reumtengriin und Rebesgrin sind in den re-
gionalen Griinzug im Zuge der Goéltzschtalachse einbezogen (Abbildung 3). In Folge
der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes werden innerhalb dieser regionalplane-
rischen Ausweisung keine konkurrierenden oder entgegenstehen Bauflachendarstel-

lungen vorgenommen.

Eine Grinzasur ist ein kleinraumiger Bereich des Freiraums zum Schutz siedlungsnaher
Erholungsfunktionen und zur Verhinderung des Zusammenwachsens dicht beieinander
liegender Siedlungsgebiete, insbesondere im Zuge von Achsen. In ihrer Bindungswir-

kung ist die Griinzasur ein Ziel der Raumordnung.

Folgende Z&suren sind fir den SVB Géltzschtal relevant  (Abbildung  3):
9 Rodewisch o Auerbach

Auerbach - Ellefeld

Griunbach 0 Falkenstein

Neustadt o Falkenstein

= =4 =4 =4

Neustadt & Poppengriin
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I Siebenhitz - Falkenstein
M Trieb d Schonau

In Folge der 2 . Anderung des Flachennutzungsplanes werden innerhalb dieser regio-
nalplanerischen Ausweisung keine konkurrierenden oder entgegenstehen Baufla-

chendarstellungen vorgenommen.

Regionalplanerische Ausweisung

Siedlungsstruktur

Regionaler Vorsorgestandort fiir Industrie
- und produzierendes Gewerbe

(Kap. 1.4)

Regionaler Gri

tmeg.\?g?er rinzug

Griinzasur
| Bl (Kap. 1.8)

Ta

Abbildung 3: Ausschnitt aus der Karte 1 @aRaumnutzungo

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslagen und Stadtgebiete (Siedlungs-
bereiche ) bestehen in der Regel keine der baulichen und sonstigen Siedlungstatigkeit
entgegenstehenden regionalplanerischen Vorgaben.

Die genehmigten und realisierten Bauvorhaben wurden nachrichtlich in den Regional-

plan tbernommen. Schienenwege sowie die Hauptverkehrswege des k lassifizierten
Stral3ennetzes einschliellich geplanter Trassen und Ortsumfahrungen wurden eben-

falls zur Darstellung gebracht. Der Verkehrslandepl  atz Auerbach/Vogtl.  wurde Uber-
nommen. Der FNP wird beziglich rechtskraftiger B -Plane und stadtebaulicher Satzun-

gen berichtigtund  angepasst.

Bezuglich der Freiraumstruktur weist der Regionalplan ein System an Vorrang - und Vor-
behaltsgebieten aus. Vorranggebiete nach 8 7 Abs. 4  Nr. 1 ROG sind Gebiete, die fir

bestimmte, raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorge sehen sind und an-
dere raumbedeutsame Nutzungen in diesem Gebiet ausschlie3en, soweit diese mit

den vorrangigen Funktionen, Nutzungen oder Zielen der Raumordnung nicht verein-

des



Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 26

bar sind. Vorranggebiete sind Ziele der Raumordnung im Sinne dieses Planes . Vorbe-

ha Itsgebiete nach 8 7 Abs. 4  Nr. 2 ROG sind Gebiete, in denen bestimmten, raumbe-

deutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raum-

bedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden soll. Vorbehalts-

gebiete sind Grundsatze d er Raumordnung im Sinne dieses Planes.

Es wurden folgende Ausweisungen vorgenommen:

T

=A =4 =4 =4 -4 =4

Vorbehaltsgebiete Landschaftsbild/Landschaftserleben
Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft

Vorrang - und Vorbehaltsgebiete Arten - und Biotopschutz
Vorrang - und Vorbehaltsgebiete  Trinkwasser

Vorrang - und Vorbehaltsgebiete Hochwasser

Vorrang - und Vorbehaltsgebiete Wald bzw. Waldmehrung

Vorrang - und Vorbehaltsgebiete oberflachennahe Rohstoffe

Die FNP-Anderungen wurden auf diese regionalpl anerischen Vorgaben abgestellt. Er-

hebliche K onflikte durch unzulassige Bauflachenausweisungen sind nicht zu erwarten.
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5 FLACHENNUTZUNGSPLANADERUNG
5.1 AUERBACH/VOGTL.
5.1.1 A1 Tailflachen 6stl. Weihbergweg und Teilflachen westl. Str. des Friedens o]

wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung
QT B

Lage im Sitiden von Beerheide

Flache 0,21 ha
Planstand (wirksamer FNP) | Wohnbauflachen (W)

Planziel (2. FNP-Anderung) | Griinflachen

Die beiden Teilflachen sind nicht bebaubar. Folglich erfolgt eine Riicknahme der bis-
herigen Darstellungen als Wohnbauflache. Sie wer den nutzungskonform n ach
8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB als Griinflachen dargestellt . Im Rahmen der nutzungskonfor-
men Ausweisung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Fla-

chen sind absolut und im Verhaltnis zu den Ausmal3en der umgebenden Ausweis un-
gen (Flachen fur die Landwirtschaft und Wohnbauflachen) nur von sehr geringer

GroRe. Die Gru ndziige der Planung bleiben unbe  rihrt.
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5.1.2 A 2 Waldmehrung westl. Schallerbachstrale

0

wirksamer FNP

Lagebeziehung

=

N

Lage

im Westen von Rempesgrin

Flache

1,69 ha

Planstand (wirksamer FNP)

Flache fur die Landwirtschaft

Planziel (2. FNP-Anderung)

Flache fur den Wald

Die Flache liegt innerhalb der Entwicklungszone des Naturparks Erzgebirge / Vogtland.

Es handelt sich um eine Erstaufforstu ng. Die Genehmigung zur Erstaufforstung vom

20.07.2015 liegt vor. Im Zuge der 2. FNP -Anderung erfolgt daher eine Darstellung von
5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB. Es handelt sich daher lediglich

Flachen fir den Wald nach §

um eine Anpassung des Flachennutzungsplanes.

gingen folgende Feststellungen und Hinweise ein.

Im Flachennutzungsplanverfahren

Diese sind grundsatzlich von Beach-

tung, eine Doppelprifung der bereits genehmigten Erstaufforstung im Flachennut-

zungsplan eribrigt sich aber

nicht) .

(Umweltaus wirkungen resultieren aus der FNP-Darstellung

I m Regional plan S¢igdwestsa

chsen

(Karte 1 aRaumnut

behaltsgebietes Natur und Landschaft (Landschaftsbild/Landschaftserleben). Im Re-

gionalplanentwurf Region Chemnitz erfolgt diese Festlegung n
I n Karte E aRegional e

Teilbereich der Aufforstung ein Landschaftsschutzgebiet

sches West e maclgriechdich daggestellt.

Die im der Umgebung befindlich enBi ot ope
Bi otopkartier u-NMyhwiue sl e-@REaRI&Uhg) sind bei der Aufforstung

zu beachten und dirfen nicht beeintrachtigt werden.

aHecke

icht mehr.

-Pl anungsgebi et

am S¢drand

Innerhalb des auf zehn Meter festgesetzten Gewasserrandstreifens entl ang des Schal-

lerbachs dirfen nur standortgerechte Gehdlze gepflanzt und aufgeforstet werden.

Schutzgebietskonzeptiono

d
aVogt
von B
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Die Flache tberschneidet eine erosionsgefahrdete Abflussbahn 6,

5.1.3 A 3 Ara Katholischen Berg 0
2. FNP-Anderung Lagebeziehung

N

g,
7

s9e151a 0033

=

<7 Auert]

0t

Lage Zentrum von Auerbach/Vogtl.

Flache 0,40 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Grinflachen

Planziel (2. FNP-Anderung) | Gemischte Bauflachen

Im Zentrum von Auerbach/Vogtl. gelegen, befindet sich auf der im Flachennutzungs-
plan dargestellten Griinflache bereits Bebauung seit den 1990er Jahren. Gelegen im
Dreieck zwischen Wohnbauflachen, Mischgebiet und Gewerbegebiet wird die Flache
zwischen diesen vermittelnd als gemischte Bauflache nach 8§ 6 BauNVO ausgewiesen.
Der Trennungsgrundsatz nach 8§ 50 BImSchG zwischen Wohnbaufla chen (Westen) und
Gewerbegebiet (Osten) bleibt somit gewahrt. Mit der 2. Anderung des FNP erfolgt die
Wirdigung des vorhandenen Bestandes. Im Rahmen der nutzungskonformen Auswei-
sung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Bei einer weiteren Entwicklung des Gebietes ist zu beachten, dass sich in diesem Be-
reich ein arch&ologisches Denkmal befindet. Eine Abstimmung mit der Denkmal-
schutzbehérde wird im nachgeordneten Verfahren notwendig.

Die Flache liegt (regionalplanerisch) in einem Frischluft - bzw. Kaltluftentstehungsge-
biet. Da die Flache bereits bebaut ist, sind allerdings keine erheblichen Auswirkungen

auf die Kalt - und Frischluftentstehung zu erwarten.

Die Flache befindet sich in der Nahe des Flugplatzes Auerbach. Es kann zu Larmein-
wirkungen kommen. Etwaige Forderungen, zeitliche Einschr&nkungen oder Abwehr-
anspriche kdénnen wegen der Vorbe lastung des Areals durch den Flugbetrieb im

Nachgang von den Anrainern im Plangebiet nicht geltend gemacht werden.

6 Erosionsgefahrdungskarten Freistaat Sachsen © LfULG
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5.1.4 A4 aWohnbauergéanzung Schénheider StraRe 0

wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

B

Lage an der Schonheider Stral3e

Flache 0,23 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Fléache fur die Landwirtschaft

Planziel (2. FNP-Anderung) | Wohnbauflache (W)

Infolge des Ruckbaus einer Energiefreileitung erfolgt ein Lickenschluss innerhalb des
erschlossenen Siedlungsbereiches. Die Flache kann an den vorhandenen Schmutz-
wasserkanal am jeweiligen Grundstiicksende angeschlossen werden. Anschlisse fir
Schmutz - und Re genwasser sind bereits vorhanden 7. Es handelt sich um eine geringfi-
gige Ergédnzu ng von Wohnbauflachen nach § 1 Abs. 1 BauNVO im Sinne des ortlichen
Eigenbedarfs. Von erheblichen  Umweltauswirkungen ist aufgrund der Lage und gerin-
gen GroRe der Siedlungsfliche n nicht auszugehen. Die Erganzung der Flache hat nur
ein geringes raumliches Gewicht. Natura  -2000-Gebiete werden nicht berihrt. Auswir-

kungen im Sinne des 8§ 50 BImSchG sind nicht zu beachten.

7 Stellungnahme des Zweckverbandes Wasser und Abwasser Vogtland vom 29.04.2019 zum
Vorentwurf
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5.1.5 A 5 B-®lan Nr. 7 WG OpitzstralRe 0

wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung
53 = p B =" ‘, ) \t@ \ = %

=

N

Lage zwischen Schdnheider Strafle und Dittesstral3e

Flache 5,68 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Gemischte Bauflachen (M) + Grunflachen

Planziel (2. FNP-Anderung) | Wohnbauflache (W) + Griunflache

Mit der Anderung der Flachen im Bereich des B-Planes zu Wohnbauflachen nach
§ 1 Abs. 1 BauNVO kann auf der gesamten tberbaubaren Flache Wohnbau realisiert
werden. Durch die Ergdnzung am Siedlungsrand findet eine abschlieBende stadte-
bauliche Entwicklung statt. Es handelt sich um eine bedarfsgerec hte Ergédnzung von
Wohnbauflachen, welche in Auerbach/Vogtl.  allgemein einen hohen Auslastungs-
grad haben. Die bestehende Bebauung im Siiden an der Dittesstral3e (Sauerhauser)
wird mit der Anderung gesichert. Konkrete MafRnahmen sind im Bebauungsplanver-
fahren f estzulegen.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Randeingriinung wird tibernom-

men und entsprechend der neuen Bauflachendarstellung nach Osten verschoben.
Festlegungen auf den Raumnutzungskarten der Regionalplane sind nicht betroffen.

Im Regionalplanentwurf ist ein Kaltluftentstehungsgebiet festgelegt. Dem Kaltluftent-
stehungsgebiet sind keine regional bedeutsamen Kalt - und Frischluftabflussbahnen zu-
geordnet. Eine Beeintrachtigung ist durch die geplante Wohnbauflache nicht zu er-
warten.

Infolge der Flachendarstellung werden landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch
genommen.

Die Versorgung der Wohnbauflachen mit Trinkwasser ist grundsatzlich moglich. Das
Wohngebiet liegt in Hochlage gegeniiber dem bestehenden Netz. Die Sicherung des

Versorgu ngsdrucks kann MalBhahmen im Versorgungsnetz erfordern. Anschlusspunkte
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fur Trinkwasser werden im weiteren BP  -Verfahren festgelegt. Anschlusspunkte und -mo-
dalitaten fur Schmutzwasser/Regenwasser sind im Bebauungsplanverfahren festzule-

gen. Die Entwéasserung d es Regenwassers im Bereich Sauerhauser erfolgt dezentral.

516 A6 -BBan Landesforstschule Bad Reiboldsgr¢no
wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

Birkenbe 'S

Lage im Norden von Bad Reiboldsgriin

Flache 1,10 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Fléache fur den Wald
Planziel (2. FNP-Anderung) | Gemeinbedarf

Die Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des B -Plans. Im An-
derungsbereich erfolgt die Errichtung eines Werkstattgebaudes und Lagers, eines
Mehrzweckgebaudes sowie eines Tanklagers, welche den ndrdlichen Bauabschnitt

der Landesforst schule bilden. Es erfolgt eine Ausweisung zu Gemeinbedarf nach

8§ 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchst. a BauGB. Das erforderliche Waldumwandlungsverfahren ist be-
reits abgeschlossen. Die Zulassigkeit wurde am 03.06.2016 festgestellt. Der Bereich ist
von der Entwicklungszo ne des Naturparks Erzgebirge/Vogtland umgeben, ist selbst je-
doch aus dieser ausgegliedert. Alle Regelungen fir Eingriff und Ausgleich werden im
B-Plan-Verfahren getroffen.  Die Flache Giberschneidet die Trinkwasserschutzzone  Ill der
Trinkwassertalsperre Eibe nstock. Die Festlegungen der Schutzverordnung vom
02.04.2001 sind zu beachten.

Bei der Abwagung des Kapitels 2.3.2 Forstwirtschaft des Regionalplanentwurfes Region
Chemnitz in der Verbandsversammlung vom 30. August 2016 wur de beschlossen, die
betroffenen  Vorranggebiete "Schutz des vorhandenen Waldes" des Flurstiicks 47/28

an die Planung des Staatsbetriebes Sachsenforst zur forstlichen Ausbil  dungsstatte in

Bad Reiboldsgriin anzupassen.
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Der Geltungsbereich des Standortes befindet sich im Vorranggebiet Wasserv ersor-
gung QG Brunn (Karte 1 RP -E RC).GemalR Z 2.2.3.1 des Regionalplanentwurfes  sind die
Grundwasservorkommen in den Vorranggebieten Wasserversorgung so Zu nutzen,
dass die dauerhafte Regenerationsfahigkeit des Wasserdargebots gewahrleistet ist
und nachhal tige Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden werden.

Beim Pl angebiet handelt es sich um einen arel eva
mause (Karte 13 RP -E RC).

Innerhalb des Geltungsbereiches wurde die regional bedeutsame landschaftsbildpra-

gende Erhebung "Beerheide -Schnarrta nner Hochflache" festgelegt (Karte 8 RP  -E RQ).
Gemall Z 2.1.2.3 sind die regional bedeu tsamen landschaftshildpragenden Erhebun-
gen und die Kuppenlandschaft  en des Mittleren Vogtlandes in ihrer charakteristischen
Auspragung zu erha Iten. Raumbedeutsame Maflinahmen durfen den Landschaftsch-
arakter nicht grundlegend veréndern.

Die Flache befindet sich im in Karte E "Regionale Schut  zgebietskonzeption" des Regio-
nalpl anentwurfs dargestellten Naturpark "Erzgebirge  /V ogtland” und im LSG Planungs-
g e b i ¥Wagtladdisches Westerzgebirge 0.

Im gesamten Planungsgebiet wurden laut Karte 9 "Bereiche der Landschaft mit beson-

deren Nutzungsanforderungen" , "Bereiche mit besonderen Anforderungen an den
Grundwasserschutz" sowie in Teilbereichen "Gebiete  zur Verbesseru ng des Wasserriick-
haltevermogens festgelegt. Gemal Z 2.2.1.4 soll in den Bereichen mit besonderen An-
forderungen an den Grundwasserschutz die durch Stoffeintrage bedingte Beeintrach-

tigung des Grundwassers verringert werden.

In Gebieten zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserrickhalts ist auf eine Erhaltung
und Verbesserung des Retentionsvermdgens sowie auf einen verzégerten und gefahr-

losen Abfluss des Wassers bei Niederschlagsereignissen hinzuwirken. Abfluss mindernde
Flachennutzungen soll en erhalten, verbessert oder wieder hergestellt werden Z
2.2.2.7).

Um den Anforderungen des Denkmalschutzes sowie der exponierten Lage des Stan-
dortes gerecht zu werden, sollten konkrete bauordnungsrechtliche und gestalterische
MaflRnahmen in die textlichen Festsetzungen im nachgeordneten, parallelen Bebau-
ungsplanverfahren aufgenommen werden.

Gemal Z 1.2.10 ist die Entwicklung der landlichen Siedlungen unter Beriicksichtigung

der charakteristischen historischen  Siedlungsformen ( Karte 2 Siedlungswesen") insbe-
sondere darauf zu richten, die vorhandenen historischen Streusiedlungen und Streu-

siedlungsbereiche in ihrem Charakter  zu erhalten.
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Der Geltungsbereich gehort zur  Heilstatte Bad Reiboldsgrin (Sachgesamtheit Denk-

malschutz ); spater Sachsisches Krankenhaus fur Kinder - und Jugendpsychiatrie  (Abbil-

dung 4).

Einzeldenkmal
Mebenanksge

Gartendenkmal

Nl

Sachgesamtheit
Denkmalschutzgehist

Einzeldenkmal (flachic)

-

vorgeschlagenes Denkmalschutzgehist

Einzeldenkmal

----- Mebenanlage

. Denkmal_Punkt
. Gartendenkmal_Punkt

Abbildung 4: Heilstatte Bad Reiboldsgrin (Sachgesamtheit Denkmalschutz )

5.1.7 A 7 Sandergebiet Hoteld
wirksamer FNP 2. FNP-Anderung

Lagebeziehung

Lage Goltzschaue nordlich von  Auerbach/Vogtl.
Flache 0,98 ha
Planstand (wirksamer FNP) | Parkplatz

Planziel (2. FNP-Anderung) | Sondergebiet Hotel

Im Norden des Stadtgebietes von Auerbach/Vogtl. soll eine Parkplatzflache (siehe Ab-

bildung 5) zur Entwicklung einer Hotelanlage genutzt werden. Geplant i
onshotel geman den Anforderungen des §

st ein Inklusi-
215 SGBIX. Weitere Informationen finden
sich unten stehend (Vorhabenbeschreibung).

Mit der Inanspruchnahme der Parkplatzflache wird eine versiegelte und vorgenutzte
Flache baulich entwickelt.
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Die Entwic klungsflache liegt an der BundesstraBe B 169. Zu berlcksichtigen ist, dass die

B 169 im betreffenden Bereich mit Fertigstellung der OU Goltzschtal zur Kreisstral3e ab-

gestuft wird.

Abbildung 5: Luftbild der Parkplatzflache.
\/
]

Q\(g., Strassen Schallpegel LOEM (24h)  Im Rahmen der Larmkartierung

. ‘a\-‘ B #5560 dEA)

i PE0-B5 dBA) 2017 wurden entlang der B 169
»65-70 dB(A) ; A .

( =:-m-?5 4B nachts Larmpe gel fur die Fla-

7_7_. I >75 dBA) che ermittelt. Gegebenenfalls
| missen im nachgeordneten Verfahren Schallschutz-
maflnahmen (z.B. PflanzmafRnahmen) getroffen wer-
den. Im Rahmen der Fertigstellung der OU Godltzschtal
und der Abstufung zur KreisstraRe wird eine deutliche

Reduzierung der Larmwirkung e rwartet.

a W

Abbildung 6: Ergebnisse aus
der Larmkartierung 2017 fur
den Freistaat Sachsen (LfULG).

In direkter Nachbarschaft der geplanten Hotelanlage befindet sich die Goéltzsch als
FlieRgewasser |. Ordnung. Mit einer Behinderung bzw. Beeintrachtigung der Gewas-
serunterhaltungsmaf3nahmen ist infolge der Planung nicht zu rechnen. Es sind die im
WHG bzw. SachsWG festgeschriebenen Gewésserrandstreifen und Uberflutungsfla-
chen mit den sich daraus ergebenden Restriktionen an der Goéltzsch zu berticksichti-

gen. Hier sind der Gewasserrandstreifen von 10 m beidseitig vom Gewasser Goltzsch
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zu gewabhrleist en und die Regelungen gemaf § 38 WHG und § 24 SachsWG einzuhal-

ten. Die notwendigen Abstande werden eingehalten.

Randlich der Flache verlauft der Abzweig Auerbach/V. einer 110-kV-Freileitung (Her-
lasgriin -Schonheide). Im nachgeordneten Verfahren muss die Hotelanlage so ausge-
staltet werden, dass die Abstandsforderungen der DIN VDE eingehalten werden oder
umfangreiche Umbaumal3nahmen der Anlagenbesténde erfolgen. Die Mitteldeut-

sche Netzgesellschaft Strom mbH & weist darauf hin, dass die 110 -kV-Freiieitung sowi e
das unmittelbar stdlich der Flache liegende UW Auerbach/V. als Zwangspunkt in der
Leitungsfuihrung dauerhaft Bestand haben.

Eine Einordnung der Hotelanlagen im 6stlichen Teil der Flache erscheint aber mdglich.

I n Karte 1 aRaumnut z un gSiidwdsesachséhdiegi de flachegnnea-n e s
halb eines Vorbehaltsgebietes Natur und Landschaft (Arten - und Biotopschutz). Dieses
Vorbehal tsgebiet ist in Karte 1.2 daRaumnutzung?o
Chemnitz ebenfalls festgelegt. Mit der regionalplaner ischen Festlegung soll der grof3-
raumig Ubergreifende Biotopverbund raumordnerisch gesichert werden und so ein

funktional zusammenhangendes Netz 6kologisch bedeutsamer Freirdume geschaf-
fen/erhalten werden.

Nach Ziel 2.1.3.2 des Regionalplanes Siudwestsachsen  sind die ausgewiesenen Vorbe-
haltsgebiete Natur und Landschaft (Arten und Biotopschutz) durch Schutz -, Sanie-
rungs- und EntwicklungsmalRhahmen sowie angepasste Nutzung als Grundgerist des
regionsweiten dkologischen Verbundsystems zu entwickeln. Auf eine natur schonende
Landnutzung ist hinzuwirken. In Ziel 2.1.3.1 des Regionalplanentwurfes wird dieses Ziel
Ubernommen und dadurch ergédnzt, dass vor allem auf besonders feuchten, trocke-

nen, flachgriindigen, héngigen, uberschwemmungsgefahrdeten und sonstigen,

durch ge ringe nattrliche Boden fruchtbarkeit oder erschwerende Nutzungsbedingun-

gen gekennzeichneten Béden (Extremstandorte) auf eine geringe Nutzungsintensitat

und die Entwicklung standorttypischer Biotope hinzuwirken ist.

Nach Grundsatz 2.1.3.3 des Regionalplanes  Sidwestsachsen soll die Durchgéngigkeit

der Funktionsfahigkeit flieRender Gewasser mit ihren Auenbereichen als wesentlichen
Elementen des regionalen dkologischen Verbundes auch innerhalb besiedelter Berei-

che gesichert werden.

8 Stellungnahme vom 26.04.2019



Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 37

Nach den Auswertekarten Bodens chutz des LfULG, ist der Standort wir folgt beschaf-
fen:

geringe natirliche Bodenfruchtbarkeit ,

mittleres Wasserspeichervermdgen des Bodens

geringe Funktion als Filter und Puffer fur Schadstoffe

mittlere Erodierbarkeit des Bodens (K  -Faktor),

keine besondere Standorteigenschaft wie Nasse oder Nahrstoffarmut ,

=A =4 =4 =4 -4 =9

keine besondere landschaftsgeschichtliche Bedeutung

Die Entwicklungsflache A7 liegt  randlich innerhalb des sidlichen Auslaufers des regio-
nalplanerisch festgelegten Vorbehaltsgebietes (Regionalplan/Regionalplanentwurf).

Durch eine Inanspruchnahme der bereits vorgenutzten und versiegelten Flache wird

das funktional zusammenhéangende Netz 6kologisch b edeutsamer Freirdume nicht
beeintrachtigt, der groRraumig Ubergreifende Biotopverbund nicht gestdrt. Insbeson-

dere wird die Durchgangigkeit der Funktionsfahigkeit der Goltzsch nicht beeintrach-

tigt, da entsprechende Abstande gewahrt werden (siehe oben). Es h andelt sich mit
bei der Uberpragung der bisherigen Parkplatzflache nicht um einen 6kologischen Ext-

remstandort.

Sowohl im Regionalplan Sudwestsachsen als auch im Regionalplanentwurf Region
Chemnitz ist ndrdlich der Flache eine Grinzasur festgelegt. Griinzas  uren sind kleinréu-
mige Bereiche des Freiraums zum Schutz siedlungsnaher 6kologischer oder Erholungs-
funktionen sowie zur Verhinderung des Zusammenwachsens dicht beieinander liegen-

der Siedlungsgebiete. Nach Ziel 1.6.1 (sowohl Regionalplan Siidwestsachsen als auch
Entwurf Region Chemnitz) sind Griinzasuren deshalb von Bebauung oder anderen
funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten.

Mit der zuklnftigen baulichen Inanspruchnahme der heutigen Parkplatzflache findet

kein Eingriff in die bestehende Griinzésur statt. Di e Flachen im Norden der Entwick-
lungsflache A7 werden im Flachennutzungsplan weiterhin als Flachen fur die Landwirt-
schaft bzw. Grinflachen dargestellt. Ein Zusammenwachsen von Siedlungskérpern fin-

det nicht statt. Die Siedlungs - und Verkehrsflache wird nicht  erweitert.

Vorhabenbeschreibung (Zusammenfassung Konzept Inklusionshotel Vogtland):
Marktsituation: Es lasst sich ein Trend zu Urlaub und Kurzurlaub in Deutschland be-

obachten, verstéarkt durch ein zunehmendes Bewusstsein fir Umwelt - und Klimaschutz
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sowie das Pandemiegeschehen seit Anfang 2020. Reiseveranstalter suchen verstarkt

nach Zielen in Deutschland . Das Vogtland wird dahingehend gezielt durch den Tou-
rismusverband Vogtland e.V.  vermarktet. Mit einer hohen Belegung, insbesondere
wahrend der Sommermonate, wird gerechnet. Die durchschnittliche Bettenbelegung

ist mit 48,2 % hoch, so dass auch in der Neb ensaison mit einer hinreichenden Belegung
gerechnet wird. Die Nachfrage ist hoch und steigt. Das Angebot ist aber gegenwartig
gualitativ und quantitativ noch schwach. Es gibt nur wenige und oft kleine Betriebe

Viele davon sind nic ht mehr zeitgema&l3. Es her rscht Renovierungsstau. Dennoch sind
Sie gut gebucht. Die wenigen Hotels mit zeitgemafliem Angebot und aktuellen Kon-

zepten sind hervorragend gebucht. Durch das schwache Angebot wird die touristi-

sche Entwicklung des Vogtlandes ausgebremst.

Zusatzlich besteht eine hohe Nachfrage im Segment der Businessreisen. Allein im Stad-
teverbund Goéltzschtal gibtes  eine starke Wirtschaft, bestehend  aus vielen kleinen und
mittleren Unternehmen als Zulieferer der Industrie und Spezialisten. Die Nachfrage
durch Geschéftsreisen de wird durch das aktuelle Angebot nicht gedeckt. Hotels, die

den Erwartungen der Gastegruppe der Geschaftsreisenden nahe kommen, sind zu

ca. 50 % mit diesen belegt.

Auerbach/Vogtl. hat hier 8 allein schon durch seine ginstige Lage im Vogtland - Po-
tential. Es fehlt jedoch ein breites und aktuelles gastronomisches eventorientiertes An-
gebot sowohl fiir Touristen als auch fur Blrger.

Der Standort im Freudenthal ist gut erreichbar und altstadtnah. Die Lage nahe der
Goltzsch und am Radweg ist attraktiv fur Radtou rismus und Ausfliige. Der Standort hat
damit Ausstrahlung und Bedeutung tber Auerbach/Vogtl. und Rodewisch hinaus.
Barrierefreie Angebote gibt in der Region bisher kaum. Oft ist Barrierefreiheit bereits
wegen der baulichen Struktur bestehender Anlagen schwe r integrierbar. Der Markt fir

barrierefreies Reisen wird im Vogtland bisher noch nicht angesprochen.

Hotelkonzept: Das Inklusionshotel wird sich als Hotel fir Auerbach/Vogtl. und das
ganze Vogtland mit mindestens 60 Zimmern positionieren. Das Angebot wird mindes-
tens im 3 -Sterne-Superior-Standard angesiedelt sein. Eine Zertifizierung fir BettundBike
Sport wird angestrebt. Die Zielgruppen si  nd Geschéaftsreisende, Vogtlandu  rlauber und
Kurzurlauber sowie Menschen, die barrierefrei  reisen mochten.

Rund 1/3 der Z immer sowie der gesamte Offentliche Bereich und das Restaurant wer-

den barrierefrei sein. Dabei wird es auch eine Ausstattung fur blinde/sehbehinderte

und gehdrlose/hdrbehinderte Menschen geben.
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Bei dem Hotel soll es sich um einen Inklusionsbetrieb handeln. Mindestens 40 % der Mit-
arbeiter sind Menschen mit Behinderung.
Zudem Konzept gehéren auch ein Biergarten sowie Tagungsraume und ein Festsaal.

5.1.8 A 8 Stal3e der Freundschaft o
wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

- o ) ! \
SR \T_"‘:
N .
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Lage Ostlicher Stadtrand am kompakten Stadtgebiet

Flache 2,68 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Flachen fur die Landwirtschaft

Planziel (2. FNP-Anderung) | Wohnbauflachen (W) , Grunflachen

Es erfolgt eine abschlieRende stadtebauliche Entwicklung an der bereits einseitig be-
bauten Erschliel3ungsstralie, angrenzend an den kompak ten Siedlungskorper. Damit
kann

a) die vorhandene Wohnbebauung logisch fortgeftihrt wer den und

b) die bestehende Infra  struktur vollstandig genutzt werden.

Es handelt sich um eine maRRvolle Erganzung in  bereits erschlosse ner Lage sowie um
eine abschlie Rende stadtebauliche Entwicklung am Rand des kompakten Siedlungs-
korpers, indem Flachen fir die Landwirtschaft in Randlage eines groRen zusammen-

hangenden Ackerschl ags zu Wohnbauflachen  umgewidmet werden.

Im Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz liegt die Flache innerhalb eines festge-
legten Kaltluftentstehungsgebietes.  Dem Kaltluftentstehungsgebiet sind keine regional
bedeutsamen Kalt - und Frischluftabflussbahnen zugeordnet. Eine Beeintrachtigung ist

durch die geplante Wohnbauflache nicht zu erwarten.

Infolge der Planung werden landwirtschaftliche Flachen im derzeitigen Auf3enbereich

in Anspruch genommen. Siedlungsstrukturell wird damit einer Zersiedelung entgegen-
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gewirkt, da die Erganzung direkt am kompakte n Siedlungskorper geschieht. Sie ge-
schieht zudem unter Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen, so dass keine zu-
satzliche Flache fiur ErschlieBungsanlagen in Anspruch genommen werden muss. Da-

mit wird dem Ziel des Flachensparens entsprochen.

Durch die In anspruchnahme des schmalen Streifens entlang der ErschlieBungsstral3e

ist kein erheblicher Eingriff in die vorhandene Agrarstruktur zu besorgen.

Die StraRe der Freundschaft stellt bisher eine Siedlungszasur an dieser Stelle dar. Ostlich

der Stral3e liegt der Siedlungskoérper, im Westen schliel3en sich landwirtschaftliche Fla-
chen an. Mit einer Bebauung entlang der StralRe, geschieht aber keine erheblich e
Veranderung der Siedlungsstruktur. Der Abschluss der Siedlung verschiebt sich gering-
fugig nach Osten. Um die Zasur strukturell zu erhalten und um eine Einbindung sowie
einen Ubergang in die offene Landschaft zu schaffen, werden ostlich der geplanten

Wohn bauflachen Griinstrukturen dargestellt.

Dadurch kann auch direkt am Standort ein Eingriffsausgleich vorbereitet werden.

Da die Siedlungsstruktur wesentlich erhalten bleibt, es sich um einen flachensparen-
den Standort handelt und Bauformen im nachgeordneten Verfahren berucksichtigt
werden kdnnen, wird davon ausgegangen, dass Ziel 1.1.7 des Regionalplanes Sid-

westsachsen nicht entgegensteht.

Die Flache ist guinstig an den OPNV angeschlossen. In etwa mittig der Flache befindet

sich die Haltest eflblacu sadStaruvafC ed edre sStAuaCe der

stellen aDresselsgr¢gner Wegd und aHinter hai

Flache fuBBlaufig erreichbar. Damit kann auch dem Ziel 1.2.3 des Regionalplanentwur-

fes Region Chemnitz entsprochen werden.

Die Versorgung der Wohnbauflachen mit Trinkwasser ist grundsatzlich moglich. Zur Si-
cherung der Versorgung nach Menge und Druck kénnen MaflRnahmen im Versor-
gungsnetz erforderlich werden. Anschlusspunkte fir Trinkwasser werden im Bebau-
ungsplanverfahren festgel egt.

Abwasserseitig sind die Flachen | aut Generalentwésserungsplan bisher nicht fir einen
Kanalanschluss vorgesehen. Es ist davon auszugehen, dass lediglich Schmutzwasser
ableitbar ist. In der StralRe sind nur Abschnittsweise Kanéle vorhanden. Niederschlags-

wasser ist daher voraussichtlich auf eigenem Grundstiick zu versickern.

Freun

n Sch
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5.1.9 A 9 Wahnbebauung am Bienenweg 0

wirksamer FNP

Lagebeziehung

Lage Ostlich der Plattenbausiedlung am Bendelstein

Flache 0,92 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Grunflachen

Planziel (2. FNP-Anderung) | Wohnbauflachen (W)

Es findet eine nutzun gskonforme Ausweisung nach 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO entspre-
chend der bereits vorhandenen Wohnbebauung statt. Eine Abweichung vom Innen-
entwicklungsgrundsatz findet nicht statt, da hier lediglich der vorhandene Bestand o}
wenn auch in stadtebaulicher exponierter Lage 0 gewurdigt werden soll. Eine weitere
Zersiedelung der Landschatft findet nicht statt. Die Flachendarstellung ist geometrisch

scharf gegen die umliegende Gartennutzung abgegrenzt. Entwicklungspotential gibt

es nicht.

Aufgrund der Anderung sind keine raumwirksamen Veranderungen auf der Flache zu

erwarten, fol glich auch keine erheblichen Um  weltauswirkungen. Anhaltspunkte auf
Beeintrachtigung von Natura  -2000-Gebieten oder auf Auswir kungen im Sinne des 850

BImSchG bestehen nicht. Da eine zusatzliche Entwicklung an dieser Stelle nicht zu er-

warten ist, bestehen auch keine Bedenken hinsichtlich der Lage der Flache innerhalb

eines Multifunktionsraumes fiir Flederméuse (Regionalp  lanentwurf Region Chemnitz,

Karte 13 aGebiete mit besonderer Bedeutung f ¢r
ergibt sich kein Konfliktpotential mit den Verbotstatbestidnden des 8 44 BNatSchG.

Die Flache liegt in einem Kalt/  -Frischluftentstehungsgebiet. Da sie  aber kein Entwick-

lungspotential birgt, ist eine Beeintrachtigung nicht zu erwarten.
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Das Grundsttick wird aktuell mit nur einem Hausanschluss tber eine Trinkwasserleitung

auf Privatland versorgt und gilt laut ~ Abwasserbeseitigungskonzept als dauerhaft de-
zentral.

Die Flache befindet sich in der Nahe des Flugplatzes Auerbach. Es kann zu Larmein-
wirkungen kommen. Etwaige Forderungen, zeitliche Einschrdnkungen oder Abwehr-
anspriche kdénnen wegen der Vorbe lastung des Areals durch den Flugbetrieb im

Nachgang von den A nrainern im Plangebiet nicht geltend gemacht werden.

5.1.10 A 1 0B-RFdan WG Auerbacher StralBe Reumtengrii.  no
wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

Lage zwischen W und MI Auerbacher Stral3e

Flache 0,81 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Grinflache

Planziel (2. FNP-Anderung) | Wohnbauflachen (W)

Die Ausweisungen des FNP werden an den rechtskraftigen B -Plan, bekanntgemacht
am 24.08.1993, angepasst. In der Folge werden statt Grunflachen Wohnbauflachen
nach8 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO dargestellt .DerB-Plana Wohngebi et Auerbacher
hat einen Auslastungsgrad von 100%.

Es handelt sich hier lediglich um eine Berichtigung des Flachennutzungsplans aufgrund
einer wirksamen Planung. Weitere Potentiale oder Umweltauswirkungen ergeben sich
nicht.

Die Flache befi ndet sich in de r Nahe des Flugplatzes Auerbach und  unterhalb der so-
genannten Motorflug -Platzrunde des Flugplatzes. Es ist mitmit Fluglarmbelastigung am
Standort zu rechnen ist. Etwaige Forderungen, zeitliche Einschrankungen oder Ab-
wehra nspriche kdnnen weg en der Vorbe lastung des Areals durch den Flugbetrieb im

Nachgang von den Anrainern im Plangebiet nicht geltend gemacht werden.
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5.2 ELLEFELD
5.2.1 E 1 En@eiterung GE Reumtengriiner Weg 0

wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

- 9 i
rslandeplatd] ! \ VA
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Lage nordlicher Ortsrand  Richtung Verkehrslandeplatz

Flache 1,86 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Flache fur die Landwirtschaft

Planziel (2. FNP-Anderung) | Gewerbliche Bauflachen (G)

Anknipfend an das bestehende, in hohem Male ausgenutzte Gewerbegebiet erfolgt

eine Gewerbeflachenerweiterung fur den 6rtlichen Bedarf. Der Gewerbeflachenent-
wicklung kommt die Anbindung an die OU B169 zugute. Damit erfolgt ein Abschluss

der Siedlungsentwicklung am nérdlichen Ortsrand. Aktuell ist der Bereich als Flache fir

die Landwirtsch aft ausgewiesen. Im Zuge der 2. Anderung des FNP erfolgt eine Aus-
weisung von gewerblichen Bauflachen na ch 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO. Gewerbefla-

chenreserven gibt es in Ellefeld derzeit nicht.

Die Flache liegt in einem  Frischluft-/Kaltluftentstehungsgebiet , ohne dass direkte Aus-
wirkungen auf das Siedlungsklima innerhalb des bestehenden Siedlungskorpers er-
kannt werden koénnen. Infolge der Planung kommt es zu Flacheninanspruchnahme

bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Die ErschlieBung des Gewerbestandor tes ist Uber das bestehende Trinkwassernetz im
Reumtengrinder Weg madglich.  Abwasserseitig ist in diesem Bereich nur Schmutzwas-

ser Uber das Kanalnetz ableitbar. Niederschlagswasser muss entsprechend vor Ort ver-

bracht werden.
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Das Landratsamt Vogtlandkreis ( Verkehrslenkung und -sicherung ) auf3ert sich wie
folgt ©:

aDer Reumtengriner Weg im Bereich der K 7830 ist bereits entsprechend ausgebaut

und auch aus Richtung B 169 Ortsumgehung Goltzschtal aus Richtung Auer-
bach/Vogtl.  gut erreichbar. Da die Ortsumgehung B 169 aus Richtung Falken-
stein/Vogtl. noch nicht verkehrswirksam ist, fahren derzeit nicht wenige Fahrzeuge
Uber die K 7830 - Alte Auerbacher Stral3e in  Falkenstein/Vogtl. - bzw. Ellefeld. Das Pro-
jekt des Landkreises K 7830 ENB Alte Auerbacher Stral3e ist erne  ut verschoben worden.
Wenn also noch mehr verkehrserzeugende Unternehmen dort angesiedelt werden,

solite der Ausbau der Einmindung Alte Auerbacher Stral3e (K 7830)/Reumtengriiner

Weg( K 7830) ebenso forciert werden 0.

9 Stellungnahme des Landrats amtes Vogtlandkreis vom  16.05.2019
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5.3 FALKENSTEIN/VOGTL.
5.3.1 F 1 B-Rlan Textilind ustriebrache Falgard 0

wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

Lage Innenstadt, nordlich d. Bahnhofstral3e

Flache 3,08 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Mischgebiet, Grinflache , Gewerbegebiet

Planziel (2. FNP-Anderung) | SO Handel, Griinflache, Mischgebiet

Mit der B -Plan Anderung wird die Revitalisierung des brachgefallenen, bis auf den
denkmalgeschiitzten Bestand vollstandig beraumten Gelandes angestrebt. Im Be-
reich der Falgard -Villa bleibt die Ausweisung Mischgebiet bestehen und steht der ak-
tuellen Nutzung als Hospiz bzw. altengerechtes Wohnen nicht entgegen. Durch Verla-
gerung aus stadtebaulicher Randlage in integrierte Lage erfolgt die Ansiedlung eines
grof¥flachigen Verbrauchermarktes, was die Darstellung als Sondergebiet Handel
nach § 11 BauNVO erfordert. Damit wird dem Regionalen Einzelhandelskonzept des
MZSV Goltzschtal entsprochen. Mit dem Markt in fulaufiger Anbindung an das Stadt-
zentrum und innerstadtische Quartiere werden zentrale Funkti onen in den Bereich der
Bahnhof stralle ausgedehnt, da ein entsprechender Flachenbedarf im zentralen Ver-
sorgungsbereich nicht gedeckt werden kann. Der Markt hat eine Magnetfunktion fir

die Innenstadt, der ein grof3flachiger Betrieb mit Gberortlicher Marktwirkung fehlt. Die
Bereiche Hospiz und Handel werden d  urch eine Griinflache getrennt.

Noch freie Brachflichen des Gewerbegebietes werden als Mischgebiet nach

§ 6 BauNVO ausgewiesen. Damit ist neben nicht stdrenden Gewerbebetrieben auch
Wohnnutzung zulassig. Durch die Erweiterung des Zuldssigkeitsrahmens soll e  ine wei-
tere Belegung des Areals vorangetrieben werden. Die Abgrenzung zum Wohnbau

durch Griunflachen wird bis Heinrich  -Heine -StralRe erweitert.
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Erhebliche Auswirkungen auf die derzeitige B 169  sind aufgrund der Einbahnstral3enre-

gelung nicht zu erwarten . Uberd ies wird die B 169 mit Fertigstellung der Ortsumgehung

in diesem Bereich zur KreisstralRe abgestuft

Im Bereich sind Kulturdenkmale vorhanden. Vor Bausausfiihrung sind Abstimmungen

mit der Denkmalschutzbehdrde erforderlich.

Die Belange des Einzelhandels wurd en im Bebauungsplanverfahren hinreichend ge-

wirdigt. Eine Doppelpriifung soll im Rahmen des Anderungsverfahrens zum Flachen-

nutzungsplan nicht stattfinden. Einzelhandelsbelange werden nach der Begriindung

der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 Textilindustriebrache Falgard im Folgen-

den dargestellt.

Auszug aus der Begriindung zur 2. Anderung BP Nr. 14  Textilindustriebrache Falgard

zum Landesentwicklungsplan (LEP 2013):

az 2321 Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von Einkaufs-
zentren und grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben sowie sonstigen grof3-
flachigen Handelsbetrieben, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte
Verbraucher und auf die Auswirkungen den vorstehend bezeichnenden
grol¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen vergleichbar sind, ist nur in
Ober - und Mittelzentren zulassig.

Die Stadt Falkenstein/Vogtl. ist diesbeziiglich als zentraler Ort im Stadteverbund Goéltz-

schtal dargestellt.

Z.23.2.3 Bei Uberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten oder bei einer Ver-
kaufsflache fur innenstadtre levante Sortimente von mehr als 800 m? ist
die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von grofflachi-
gen Einzelhandelseinrichtungen nur in stadtebaulich integrierter Lage zu-
lassig (Integrationsgebot). In den zentralen Orten, in denen zentrale Ver-
sorgungsbereiche ausgewiesen sind, sind diese Vorhaben nur in den
zentralen Versorgungsbereichen zulassig.

Das Plangebiet an der Bahnhofstral3e ist dem, im Regionalen Einzelhandelskonzept

des Mittelzentralen Stadteverbundes Goltzschtal ausgewiesenen, zentra len Versor-

gungsbereich der Stadt  Falkenstein/Vogtl. zuzuordnen. Es handelt sich hierbei um eine

stadtebaulich integrierte Lage mit direkter fuRRlaufiger Anbindung zum unmittelbaren

Stadtzentrum. Zudem zeichnet sich der Standort durch eine gute ful3laufige Er reich-

barkeit fur die umliegenden innerstadtischen Wohngebiete aus. Stadtebaulich inte-

griert bedeutet insofern, eine, auch fir nicht motorisierte Bevélkerungsgruppen, gins-

tige Lage zum Stadtkern oder zu Stadtteilzentren mit Anbindung an den OPNV.
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22.3.25 Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groRflachi-
gen Einzelhandelseinrichtungen darf weder durch Lage, GroRRe des Vor-
habens oder Folgewirkungen das stadtebauliche Gefilige, die Funktions-
fahigkeit des zentraltrtlichen Versorgungszen trums oder die verbrau-
chernahe Versorgung des Zentralen Ortes sowie der benachbarten Zent-
ralen Orte substanziell beeintrachtigen.
Die Stadt Falkenstein/Vogtl. ist Teil des Mittelzentralen Stadteverbundes Goltzschtal.
Von daher ist grof3flachiger Einzelhande | grundsatzlich zuléssig. Eine Abstimmung er-
folgte innerhalb der Kommunen des Stadteverbundes. Somit kbnnen negative Auswir-
kungen auf andere Orte des Stadteverbundes ausgeschlossen werden.
Das Vorhaben wird keine entsprechenden Auswirkungen nach sich zieh en und keine
stadtebaulichen oder versorgungsstrukturellen Folgewirkungen haben. Die Prifung
des Beeintrachtigungsverbotes wurde bei der Aufstellung des Regionalen Einzelhan-
delskonzeptes fiur den Mittelzentralen Stadteverbund Goltzschtal vorgenommen. Da-
bei kann sichergestellt werden, dass die verbrauchernahe Versorgung der Bevoélke-
rung nicht gefahrdet und die Funktionsfahigkeit anderer zentraler Orte nicht beein-
trachtigt wird. Es erfolgte u. a. eine Abstimmung innerhalb der Kommunen des Stadte-
verbundes. Das V orhaben wurde im Ergebnis des gutachterlich begleiteten Verfah-
rens zur Aufstellung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes beflrwortet.
Eine Verletzung des Beeintrachtigungsverbots ist insbesondere aufgrund der glinsti-
gen, stadtebaulich integrierten Lage in e inem zentralen Versorgungsbereich nicht zu
erwarten. Die gunstige innerstadtische Lage und die Einordnung in einen zentralen
Versorgungsbereich sind zumindest ein starkes Indiz fiir die Vereinbarkeit mit dem Be-
eintrachtigungsverbot. Es wird in diesem Zusamm  enhang auf den von der FK Stadte-
bau beschlossenen aLeitfaden zum Umgang mit A 11
triebe des Lebensmitteleinzel handel so vom 28. S
wird bei einem grofR3flachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb davon ausgegangen,
dass dieser in der Regel dann keine nachteiligen Auswirkungen auf die infrastrukturelle
Ausstattung der Gemeinde, auf die Versorgung der Bevélkerung und die Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche hat, wenn er sich in stadtebaulich integrie rter Lage in
einem ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereich befindet oder zu einem beste-
henden zentralen Versorgungsbereich so positioniert wird, dass es diesen funktionell

erganzt (Leitfaden S. 9 ff.). Der Leitfaden bezieht sich zwar auf die bauplanungs recht-



Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 48

liche Atypikprifung nach 8 11  Abs. 3 Satz 4 BauNVO und ist deshalb im B -Plan-Verfah-
ren nicht unmittelbar einschlagig. Allerdings besteht grof3e Einigkeit, dass sich die Aty-
pikprifung, die sich gemafld 8 11  Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO auch auf die Verwirkl i-
chung der Ziele der Raumordnung bezieht, mit der Priifung des landesplanungsrecht-

lichen Beeintrachtigungsverbots im Rahmen in weiten Teilen Gberschneidet. Verein-

facht ausgedriickt: Ein Vorhaben, das anhand der Atypikprifung als stadtebaulich
vertraglich ein gestuft werden kann, scheitert in der Regel auch nicht an Zielen der

Raumordnung.

In den zentralen Versorgungsbereich wurden neben dem Standort fur gro3flachigen
Einzelhandel auch weitere Flachen beidseitig der Bahnhofstral3e einbezogen. Dort be-

steht die M 6glichkeit, insbesondere Dienstleistungen, Verwaltungen, gastronomische

und kulturelle Angebote zu entwickeln. Ein Regelungsbedarf durch Einbeziehung in

den BBP wird hierfur nicht gesehen.

Um die Attraktivitéat der Innenstadt zu erhdhen, sollte ein grof3flac higer Einzelhandels-
betrieb mit Magnetfunktion fur die Innenstadt von Falkenstein/Vogtl. im Bereich der
Bahnhofstral3e angesiedelt werden. Ein derartiger groR3flachiger Einzelhandelsbetrieb

kann aufgrund seines Flachenbedarfs nicht innerhalb des zentralen Versorgungsbe-
reichs alnnenstadto i n seinen birdeh ®ie Btadetfral-Gr enz e
kenstein/Vog tl. hat sich daher entschieden, den zentralen Versorgungsbereich rdum-

lich weiterzuentwickeln. Hierzu ist die Stadt gemafi § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB kraft ihrer
Planungshoheit befugt. Da keine geeigneten Flachen im zentralen Versorgungsbe-

reich in seinen bisherigen Grenzen existieren, hatte die Alternative darin bestanden,

die gewlnschte Verlagerung des einzigen Vollsortimenters in der Stadt durch einen
peripheren Standort auBBerhalb der Innenstadt zu ermdglichen. Diese Mdbglichkeit

hatte zu einer Schwachung des zentralen Versorgungsbereichs gefiihrt und wurde
deshalb verworfen. Die Stadt Falkenstein/Vogtl. strebt vielmehr eine Starkung der In-
nenstadt an. Dies kann durch die mit dem Vollsortimenter verbundene Magnetfunk-

tion erreicht werden. Diese fuh rt zu der gewiinschten Kundenfrequenz im innerstadti-
schen Bereich, was der Zunahme des Leerstandes kleiner Geschéfte in der Innenstadt
entgegenwirkt. Die Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs wird durch das
aHeranr ¢ckeno de-¥ollsorénteeatars anidie bestéhenden Einkaufslagen
vollzogen. Fir die Weiterentwicklung des zentralen Versorgungsbereichs missen an

dieser Stelle nicht zuséatzlich zentrale Nutzungen angesiedelt werden, die in der Innen-



Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 49

stadt bereits existieren, da kein ganzlich neuer z  entraler Versorgungsbereich geschaf-
fen wird (was ebenfalls moglich ware). Vielmehr wird ein bestehender zentraler Ver-
sorgungsbereich raumlich erweitert. Gleichzeitig wird der bestehende, raumlich erwei-

terte zentrale Versorgungsbereich durch die Ansiedlung eines wichtigen Frequenzbrin-

gers gestarkt.

Das landesplanungsrechtliche Integrationsgebot stellt in seiner Ausformung, die es
durch den LEP 2013 erhalten hat, auf den daausgew
reich ab (Z 2.3.2.3 Satz 2 LEP 2013). Das Integr ationsgebotist in diesem Zusammenhang
von § 34 Abs. 3 BauGB abzugrenzen, der ausschlieR3lich auf bestehende (faktische)
zentrale Versorgungsbereiche Bezug nimmt. Der vorhandene (faktische) zentrale Ver-
sorgungsbereich ist nach Z 2.3.2.3 Satz 1 LEP 2013 nur dann malf3geblich, wenn der
betreffende zentrale Ort Uber kein Einzelhandels - und Zentrenkonzept verfligt. Sobald
ein beschlossenes Einzelhandels - und Zentrenkonzept vorliegt, ist dieses fiir die landes-
planungsrechtliche Beurteilung heranzuziehen.

Z 2.3.2.3 Stz 2 LEP 2013 tritt dann im Sinne einer ersetzend en Funktion an die Stelle von

Z2.3.2.3 Satz 1 LEP 2013 (so die Begriindung zu Z 2.3.2.3 LEP 2013, S. 75). Das bedeutet,

dass der Lebensmittelmarkt im landesplanungsrechtlichen Sinne nicht aul3erhalb des

zentralen Versorgungsbereichs, sondern innerhalb des planerisch ausgewiesenen
zentralen Versorgungsbereichs errichtet wird. Die Ziele der Raumordnung werden voll-

standig beachtet 0.

Auszug aus der Begriindung zur 2. Anderung BP Nr. 14  Textilindustriebrache Falgar d

zum Regionalplan Stdwestsachsen

aZz 1.7.1 Durch die Ober - und Mittelzentren sowie die mittelzentralen Stadteverbinde
sind im Rahmen der Bauleitplanung in stadtebaulich integrierten Lagen zentrale
Versorgungsbereiche auszuweisen. Die Ansiedlung, Erweiteru ng oder wesentli-
che Anderung von groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen mit tiberwiegend
innenstadtrelevanten Sortimenten ist nur in diesen Bereichen zulassig.

Z 1.7.3Kommunale Einzelhandelskonzepte sowie flr benachbarte Zentrale Orte und
Stadteverbinde interkommunal abgestimmte Einzelhandelskonzepte sollen er-
arbeitet werden.

Die Stadt Falkenstein/Vogtl. ist Teil des Mittelzentralen Stadteverbundes Goltzschtal.

Von daher ist grof3flachiger Einzelhandel grundsatzlich zulassig. Fur den mittelzentralen

Stadte verbund wurde ein regionales Einzelhandelskonzept erstellt, das 2017 fortge-

schrieben wurde. Darin erfolgte fur die Stadt Falkenstein/Vogtl. die Erweiterung eines
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bestehenden zentralen Versorgungsbereichs. Gleichzeitig wird der bestehende, raum-
lich erweiter te zentrale Versorgungsbereich durch die Ansiedlung eines wichtigen Fre-

guenzbringers gestarkt. Damit wird den regionalplanerischen Zielen entsprochen.

Im Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz liegt das Plangebiet innerhalb des be-
bauten Stadtgebietes ( Karte 1 Raumnutzung). Regionalplanerische Grundsétze und
Ziele stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen.

Folgende Ziele im Kapitel 1.7 Handel des Regionalplanentwurfs Region Chemnitz sind

zu beachten:

Z 1.7.3 Es sind kommunale Einzelhandelskonzepte, insbesondere durch die Zentralen
Orte sowie die mittel - und grundzentralen Stadteverbiinde der Region zur Vor-
bereitung der abschlieenden planerischen Steuerung und Entwicklung des
Einzelhandels, zu erarbeiten (i. V. m. Z 1.7.4 und Z 1.7.5). Dabei soll gepr  ft wer-
den, inwieweit benachbarte Kommunen interkommunal abgestimmte (regio-
nale) Einzelhandelskonzepte erarbeiten kdnnen.

Z 1.7.4Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groRflachigen Ein-
zelhandelseinrichtungen mit nahversorgungs - und zen trenrelevanten Sortimen-
ten oder bei einer Verkaufsflache fur zentrenrelevante Sortimente von mehr als
800 m2ist nur in den zentralen Versorgungsbereichen der Ober - und Mittelzen-
tren sowie der mittelzentralen Stadteverbiinde zulassig. Zentrale Versorgungs-
be reiche sind damit im Rahmen der Bauleitplanung abzugrenzen und entspre-
chend zu begrinden.

Diese Ziele werden bei der 2. Anderung des Bebauungsplans beriicksichtigt 0.
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532 F2 aErweiterung GI/ GE Siebenhitzo
wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

)

Lage nordlich des Trieber Wegs, Siebenhitz
Flache 10,00 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Flachen fur die Landwirtschaft

Planziel (2. FNP-Anderung) | gewerbliche Bauflachen

Der Standort ist regionalplanerisch als regionaler Vorsorgestandort fir Industrie und
Gewerbe aSiebenhit zilmRégermlplapsSilideastsachsevt 1 ¥ Flachen in-
nerhalb des Regionalen Vorsorgestandortes stehen nur fir regional - und Uberregional
bedeutsame Vorhaben zur Verfigung. Die kommunale Planungshoheit wird an dieser

Stelle durch die Vorgaben der Raumordnung eingeschrankt. Nach Ziel 1.4.2 des Regi-
onalplanes Sudwestsachsen sind Regionale Vorsorgestandorte im Rahmen der Bau-
leitplanung auszuformen. Nach Ziel 1.4.3 des Regionalplanes Sudwestsachsen ist der
Standort von aPMaBmlmey/ feizuhaltenddie eine industriell  -gewerbli-
che Nutzung beeintrachtigen kénnen. Dabei sind insbesondere
Einzelhandelshandelseinrichtungen jeglicher Art und GroRe,

Photovoltaik -Freiflachenanlagen

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Tankstellen,

= =4 =4 =4 =4

Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie

1 Vergnugungsstatten
grundsatzlich auszuschliel3en. Verwaltungs - und Birogebaude sowie Wohnungen sind
nur in direktem Zusammenhang mit den anzusiedelnden Industrieunternehmen zulés-
sigo. N a ¢ hdeZRegdnalplaned Sudwestsachsen ist eine kleinteilige Parzellie-

rung auszuschlieRen.
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In der 22. Verbandsversammlung des Planungsverbandes Region Chemnitz am 5. De-

zember 2017 erfolgte die Beratung zum Regionalplankapitel 1.4 des Regionalplanent-

wurfes. Wahr end der Beratung wurde angeregt, die festgelegten Regionalen Vorsor-

gestandorte einer Prufung zu unterziehen, um kinftig nur noch die tatsachlich geeig-

neten Standorte regionalplanerisch zu sichern (vgl. Niederschrift iber die oben ge-

nannte Sitzung des Planu ngsverbandes vom 8. Februar 2018). In der Folge wurde der

Beschluss gefasst, unter anderem den im Regionalplanentwurf enthaltenen Standort

V18Fal kenstein aSiebenhi t z-bir.: @(R013%).t Nuenielr imede in( Be s ¢ h |
der Verbandsversammlung am 4. M ai 2021 der Entwurf des Regionalplanes Region

Chemnitz beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt, welcher den Vorsorge-

standort nicht mehr enthalt.

Unabhangig vom Abwagungsergebnis Uber das behandelte Plankapitel des Regio-

nalplanes Region Chemnitz, b leiben die Ziele des wirksamen Regionalplanes Stidwest-

sachsen verbindlich. Der Regionale Vorsorgestandort V. 14a Si ebenhi t z9o wird
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernommen. In der Planzeichenerklarung

wird die planungsre chtliche Situation d argestellt:

Regional er Vorsorgestandort aSiebenhitzo:
Die Flache istim am 6. Oktober 2011 in Kraft getretenen Regionalplan Stidwestsachsen
(SachsABI. Nr. 40/2011) als Regionaler Vorsorgestandort fir Industrie - und Gewerbe
V14 aSi ebenhit z oderhalkibftmenlinkraftreten dds Regionalplanes Re-
gion Chemnitz verliert der Regionalplan Stdwestsachsen seine Rechtswirksamkeit. Der

Standort wird dann voraussichtlich von seiner Vorsorgefunktion entbunden.

Ein Teil des Regionalen Vorsorgestandortes wir d bereits von der Hetzner Online GmbH

in Anspruch genommen. Mit der Darstellung der Flache als gewerbliche Bauflache  soll
das bestehende Gewerbe - und Industriegebiet Siebenhitz erweitert werden. Die Bau-
flache wird aufgrund der aktuellen Situation in Bezug auf den Regionalen Vorsorge-
standort mit einer Sondersignatur dargestellt und in der Planzeichenerklarung folgen-

dermalflen erlautert:

Gewerbliche Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO, unter Vorbehalt:
Die gewerbliche Bauflache liegt innerhalb des im Regionalplan Siidwestsachsen (in

Kraft getreten am 6. Oktober 2011, SachsABI. Nr. 40/2011) festgelegten Regionalen

Vorsorgestandortes fiir Industrie und Gewerbe V 14aSi ebenhitzo. Mi t|] dem
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Inkrafttreten des Regionalplanes R egion Chemnitz verliert der Regionalplan Studwest-
sachsen seine Rechtswirksamkeit. Der Standort wird dann voraussichtlich von seiner
Vorsorgefunktion entbunden. Die dargestellte Flache gilt ab diesem Zeitpunkt als ge-

werbliche Bauflache nach 81 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO in kommunaler Planungshoheit

Damit ist bei In -Kraft-Treten des Regionalplanes Region Chemnitz eine Anpassung des
Flachennutzungsplanes an die Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB, zumin-

dest in Bezug auf diese Flache, nicht geboten.

Der Regionale Planungsverband Region Chemnitz weist in seiner Stellungnahme zum

Vorentwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes darauf hin, dass die Flache

daauf Grund der Lage des Standortes im AuCenber ei
nen kommunalen Entwicklung s a b s i ¢ hvbrrangié als Industriegebiet im Flachen-

nut zungsplan darzustelleno ist. Davon wird abge:
Bebauungsplanverfahren a Ge weSri beebgeenbhii ettz  F\bolrkdeon s { e
Stand Vorentwurf) zeigt, dass dies aus immi  ssionsschutzrechtlichen Griinden gegebe-

nenfalls nicht mdglich ist. Eine Abstimmung mit den Behoérden findet im Bebauungs-

planverfahren statt. Im Flachennutzungsplan wird die allgemeine Art der baulichen

Nutzung als gewerbliche Bauflache gewahlt. Eine genauere Festsetzung der beson-

deren Art der baulichen Nutzung (Gewerbe - oder Industriegebiete) soll (abhéngig

vom immissionsschutzrechtlichen Prifergebnis) im nachgeordneten Bebauungsplan-

verfahren erfolgen und hier nicht vorweggenommen werden.

Zum Schutz der Freiraum - und Einzelhandelsstruktur sollen im nachgeordneten Bauleit-
planverfahren Einzelhandelseinrichtungen und Photovoltaikfreiflachenanlagen aus-

geschlossen werden. Die Flache ist durch Gewerbe - bzw. Industriebetriebe zu nutzen.

Uber die Erfordernisse d er Raumordnung hinaus ergeben sich im nachgeordneten

Bauleitplanverfahren weitere stadtebauliche Erfordernisse.

Die ErschlielBung des Gebietes erfolgt Giber die Bundesstralle 169. Diese wird durch die
zusatzliche Ansiedlung von Betrieben voraussichtlich mehr belastet. In nachgeordne-

ten Verfahren ist daher die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes im Rahmen verkehrs-
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technischer Untersuchungen zu betrachten. Dabei ist auch die prognostizierte Bele-
gung der Bundesstral3e 169 nach zukunftiger Fertigstellung der Ortsu  mgehung Goltz-

schtal zu beachten.

Aufgrund der angrenzenden Waldflachen ergeben sich Nachbarpflichten im Sinne

des Waldgesetztes fur den Freistaat Sachsen (SdchsWaldG). Nach § 25 Abs. 3 Séchs-
WaldG miuissen Gebaude bzw. bauliche Anlagen mit Feuerstatten von W aldern min-
destens 30 Meter entfernt sein. Im Einzelfall kbnnen Ausnahmen gestattet oder grof3ere

Abstéande verlangt werden.

Dar Standort liegt zum Teil im Verfahrensgebiet Flurbereinigung Oberlauterbach (Re-
gelflurbereinigung nach 88 1,4 und 37 FlurbG, ange ordnet am 21.08.1997). Bei ge-
planten bodenveréndernden MalRnahmen und erschliel3ungsseitig relevanten Veran-
derungen an Grund - und Flurstiicken sind das Referat Landliche Entwicklung des Land-
ratsamtes des Vogtlandkreises sowie die Teilnehmergemeinschaft Oberla uterbach in
die Planung einzubeziehen.

Das Referat und die Teilnehmergemeinschaft werden zum Entwurf der Flachennut-

zungsplananderung (erneut) beteiligt. Eine Stellungnahme liegt nicht vor.

Im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren sind die bedarfsgerechte Versorgung
mit Trinkwasser und die Moéglichkeit der Léschwasserbereitstellung durch den Erschlie-
Bungstrager zu prifen. Die schmutzwasserseitige ErschlieBung und die entsprechen-

den Anschlussmodalitaten sowie die Niederschlagsentwésserung sind im nachgeord-

neten Verfahren abzustimmen bzw. zu prifen.

Im Bereich der Flache verlauft die Trinkwassertransportleitung fiir Oberlauterbach. Bei
einer Umnutzung der Flache ist die Leitungstrasse einschlie3lich Schutzstreifen und Zu-

wegungen zu bertcksichtigen.

Im Bereic h des Standortes befinden sich Kabelschutzrohranlagen mit einliegenden

Lichtwellenleiterkabeln und einem Schutzstreifen von zwei Metern Breite. Bei nachge-

ordneten Planungen und Bauvuausf ¢¢hrungen im Anl ag
zum Schutzvon Kabelschutz r ohr anl agen mit einliegenden Lichtyv
GasLI NE GmbH & Co. KG, i nsbesondere Abschnitt 3

bereicho, zu beachten. Arbeiten im Bereich der
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nach vorheriger Abstimmung mit oder unt er Aufsicht der ortlich beauftragten Person

der GasLINE GmbH & Co. KG durchgefuhrt werden.

Die Flache liegt innerhalb der Entwicklungszone des  Naturpark s Erzgebirge/Vogtland.

Aktuell wird das Gebiet durch die beiden Bebauungsplanverfahren
! 1.Anderungdes Ent wurfes des Bebauungsplanes -adl ndus
Siebenhitzo
1 Bebauungsplan aGewerbegebiet Falkenstein -Siebenhitz Nord 0
stadtebaulich geordnet. Vertiefende Prufungen sind auf dieser Planungsebene wei-

terzufuhren.

Das Erfordernis der Flacheninan spruchnahme wird in der Begriindung zum Bebauungs-

pl an aGewer begebi-%ite Faad FKkieths tMddmdo wir fol gt erl @
aber Standort aGewer beSiedbd enhiFtaz keaorsdeiinst dur ch
Bedarf von Investoren fur Industrie und produzierendes G ewerbe belegt und nun im

Rahmen der Bauleitplanung baurechtlich vorzubereiten.

Auch aufgrund von Nachfragen bei der Stadt Falkenstein nhach mdéglichst sofort be-

baubaren grolReren Gewerbeflachen muss die Stadt Falkenstein seine potentiellen

Standorte weiter entwickeln. Die Herstellung bauplanungsrechtlicher Voraussetzun-

gen sichert zudem das von der Wirtschaft sowie Politik geforderte schnelle Handeln

bei Ansiedlungen, bei Erweiterungen sowie Umstrukturierungen von Industrie und Ge-

werbe. Insbesondere fur die gesamte Region und den Mittelzentralen Stadteverbund

ist ein solcher Standort &ul3 erst wichtig fir eine erfolgreiche Ansiedelungspolitik.

Die Flachen des benachbarten Industriegebietes Falkenstein -Siebenhitz sind zu 60 %

bebaut und die restliche fur die Bebauung zur Verfigung stehende Flache (40 %)

wurde ebenfalls bereits an Investoren ~ mit konkreten Vorhaben veraufRert. Damit ist die-

ses Gebiet ausgelastet und es besteht Handlungsbedarf fiir die ErschlieBung des Stan-

dortes aGewer begebSiedb eFnahliktezn sNerichd al s Er wei t er u

nen alndustriegeb$iee mesndriat k@nstein
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5.3.3 F3 Erganzungssatzung aBr andstracCeo

wirksamer FNP

Lagebeziehung

, ZL/‘

Lage Im Siiden des Stadtgebietes von  Falkenstein/Vogtl.

Flache 0,15 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Grunflache

Planziel (2. FNP-Anderung) | Wohnbauflache

Infolge de r Ergadnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wird der Flachen-
nutzungsplan angepasst. Es erfolgt eine Umwidmung von Grunflachen zu Wohnbau-

flachennach 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO.

Mi t der Erg2nzungssatzung aBrandstraCéenwer den
stadtebaulic h angemessen in den im Zusammen hang bebauten Ortsteil einbezogen.

Die einbezogenen Flachen sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Be-

reichs gepragt.

Der Stadtrat der Stadt Falkenstein/Vogtl. hat in seiner Sitzung am 20.12.2018 di e Ergan-
zungssatzung “"Brandstrae” beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte am

04.03.2019. Der Flachennutzungsplan wird an bestehendes Satzungsrecht angepasst.

Zur Lage im Landschaftsschutzgeb i et aOberes G°l tzschtal o wurde
fahren der Erganzungssatzung beachtet. Im Verfahren duf3erte die zustéandige untere
Naturschutzbehorde ihre Zustimmung. Danach gelte die Schutzgebietsdarstellung als

Uberholt. Es basiert auf dem Beschluss des Bezirkes Karl -Marx -Stadt von 09.04.1962. Das
Schutzgebiet is t weder rechtsangepasst noch flurstiicksgenau hinsichtlich der aktuel-

len Schutzwirdigkeit der einzelnen Flursticke verifiziert wurden. Die Gebietsgrenzen

sollen (iberarbeitet und die Rechtsanpassung umgesetzt werden. Bei einer Uberarbei-

tung ist davon auszuge hen, dass der Bereich um das Satzungsgebiet seinen Schutzsta-

tus verliert. Die Notwendigkeit eines Ausgliederungsverfahrens besteht nicht und

wurde im Aufstellungsverfahren zur Ergdnzungssatzung als unverhaltnismagig bewer-

tet.
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5.4 GRUNBACH
5.4.1 G1 Bauflachenentwicklung an der BahnhofstraRe Griinbach 0

wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

- o
S alusirate N

6 Q

Lage Kreuzung K7835 / S304, Gemeinde Griinbach

Flache 0,87 m2

Planstand (wirksamer FNP) | Grinflache

Planziel (2. FNP-Anderung) | Mischgebiet

Im rechtskréaftigen FNP ist die Flache als Grinflache ausgewiesen. Zur Herstellung des
Lickenschlusses innerhalb des erschlossenen Siedlungsbereiches wird die Flache mit
der 2. Anderung des FNP als M ischgebiet nach § 6 BauNVO ausgewiesen. Damit erfol-
gen eine Verbindung von bestehenden Ausweisungen im Norden und Siden sowie

eine abschlieRende stadtebauliche Entwicklung an der bereits einseitig bebauten
Bahnhofstral3e. Durch die Ausweisung als Mischgebie  t kénnen sich einerseits nicht sto-
rende Gewerbebetriebe ansiedeln. Andererseits kann Wohnbau im Rahmen einer

maflvollen Erweiterung erschlossener Lagen stattfinden.

Westlich der Bahnhofstral3e liegende Flachen gehdren zur Trinkwasserschutzzone Il
des Trinkwasserschutzgebietes der Talsperre Werda. Auswirkungen sind nicht zu erwar-

ten.

Mit der ErschlieBung der Flache Mischgebiet ist die Anbindung an die Versorgungslei-
tung Trinkwasser in der BahnhofsstraRe zu planen. Uber das Hausanschlussverfahren ist

der Abw asseranschluss an den Mischwasserkanal in der Bahnhofsstrafl3e maglich.

Nach Ziel 1.1.7 des Regionalplanes Sudwestsachsen  (vgl. auch Ziel 1.2.7 des Regional-
planentwurfes Region Chemnitz) ist die Entwicklung der Baugebiete durch die Kom-

munen hinsichtlich Gré RBenordnung und Schwerpunktsetzung auf verschiedene Ziele
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zu richten. Dazu gehort die Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich zu minimieren.

Von der Mischgebietsdarstellung im Flachennutzungsplan ist eine Aul3enbereichsfla-

che betroffen. Es handelt sich um ein e Freiflache, welche die Bahnhofstral3e auf rund
200 Metern begleitet. Sie grenzt im Norden und Suden an den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil an. Auf der vollen Lange der gegentuberliegenden Stral3enseite befin-

det sich ebenfalls die lickenlose Bebauung des i m Zusammenhang bebauten Orts-
teil s. Es wird also keine AuCenbereichsfl &che ae
nommen, sondern eine Flache, welche durchaus die Kriterien zur Anwendung des
stadtebaulichen Instrumentes der Ergédnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 3 er-
fullt. Die Flache ist durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches gepragt.

Da mit der Inanspruchnahme einer Flache, welche die Anwendungskriterien der Er-

ganz ungssatzung prinzipiell erflllt schon dadurch implizit das Flachensparziel verfolgt
wird, dass stattdessen keine Auf3enbereichsflachen in siedlungstrukturell ungtinstigerer
Lage in Anspruch genommen werden, kann dahingehend angenommen werden,

dass ein Einklang mit Ziel 1.1.7 besteht. Zuséatzlich wird dem Ziel des Flachensparens
ent sprochen, indem bereits vorhandene ErschlieBungsanlagen im Rahmen einer bau-
lichen Entwicklung genutzt werden kénnen. Zusatzliche Flache zur Herstellung neuer
ErschlieBungsanlagen wird nicht in Anspruch genommen. Die Inanspruchnahme einer
Flache, welche dur ch eine Ergdnzungssatzung entwickelt werden kann, kann dartber
hinaus durchaus als Innenentwicklungsmafinahme verstanden werden. Der Gesetzge-

ber hat die entsprechenden Regelungen flur derartige Flachen an der Schnittstelle zwi-

schen Innen -und Aul3enbereichda herunter 8 34 (Zulassigkeit von vorhaben innerhalb

der im Zusammenhang bebauten Ortste ile) des Baugesetzbuches platziert.

Die Flache fiigt sich in die groRere Siedlungsstruktur ein, ohne diese wesentlich zu sto-
ren oder zu verandern. Sie entwickelt sich da  mit lediglich kompakter, was auch dem
Grundsatz 1.2.4 des Regionalplanentwurfes Region Chemnitz entspricht. Eine Nut-
zungsmischung wird durch die konkrete Gebietsausweisung als Mischgebiet ange-

strebt.

Mit einer Siedlungsentwicklung an dieser Stelle kann au ch Ziel 1.2.3 des Regionalplan-
entwurfes Region Chemnitz entsprochen werden, da die infrastrukturellen Vorausset-

zungen hier gunstig sind. Einerseits kann mit der stralRenbegleitenden Bebauung die
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technische Infrastruktur der vorhandenen ErschlieBungsanlagen

dererseits befinden sich unmittelbar am Nord

des OPNV.

542 G2aKES

a 8Siehdiobfiirer Stralle 0

genutzt werden. An-

- und Sudende der Flache Haltestellen

wirksamer FNP

2. FNP-Anderung

Lagebeziehung

W aldstr

Lage

im Westen von Griinbach

Flache

0,96 m?

Planstand (wirksamer FNP)

Flachen fur die Landwirtschaft

Wohnbauflachen

Planziel (2. FNP-Anderung)

Di el. Aaderung der Klarstellungssatzung mit erweiterter Abrundung eines im Zusam-

menhang bebauten Gebietes entlang eines Teiles der Siehdichflrer Stral3e in Grin-
bach 6 wu wvaimeGemeinderat der Gemeinde Grinbach am 13.05.2020 beschlos-
sen. Die Bekanntmachung erfolgte am 10.06.2020. Der Flachennutzungsplan wird in
den Grenzen der Klarstellung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB und der Ergdnzung

nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB angepasst.

Das beriihrte Trinkwasserschutzgebiet der Trinkwassertalsperre Werda fand im Aufstel-
lungsverfahren der Satzung Beachtung. Weiterhin fanden insbesondere weitere was-
serrechtliche Problemstellungen und die potentielle Erosionsgef ahrdung in diesem Be-

reich berlcksichtigt.
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5.5 STADT RODEWISCH

5.5.1 R 1 Enaeiterung Niederauerbacher StraRe 0

wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

Lage im Norden von Rodewisch

Flache 1,88 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Grinflachen

Planziel (2. FNP-Anderung) | Mischgebiet

Zwischen dem Gewerbegebiet Niederauerbacher StraRe und der Inneren Lengenfel-

der StraRe werden mit der 2. Anderung des FNP Griinflachen zu Mischgebiet nach

§ 6 BauNVO umgewidmet. Es sind neben dem Wohnen auch nich t wesentlich sto-
rende Gewerbebe triebe zuldssig. Damit erfolgt eine Arrondierung von Bauflachen im
Sinne einer maRlvollen Erganzun g vorhandener Bauflachenund ei  ner abschlieBenden
stadtebaulichen Entwicklung am Ortsrand zwischen Gewerbegebiet und Wohnge-

biet. Die Grunflac he ist Teil eines Areals, das im bestehenden FNP als Flache fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic  klung von Boden, Natur und Land  schaft
ausgewiesen ist und im Zuge der 2. Anderung des FNP verkleinert werden muss. Zudem
befinde n sich an der Gre nze der Auswei sung ein geschitzter Landschaftsbestandteil

(stehendes Gewasser mit Rohr ichtbestanden), sowie ein Bach.

Die Flache tangiert ein in der Raumnutzungskarte des Regionalplans Stidwestsachsen
festgelegtes Vorbehaltsgebiet Hochwasser (Uberschwemmungsbereich) (siehe Abbil-
dung 7). Ostlich der Flache befindet sich das nach § 72 Abs. 2 Nr. 2 SachsWG festge-
setzte Uberschwemmungsgebiet der Goltzsch, das von der Planung nicht beriihrt wird
(Abbildung 8). Abbildung 9 zeigt Uberschwemmungsbereiche der Goltzsch mit ent-
sprechenden Wassertiefen fur verschiedene Hochwasserszenarios. Lediglich bei einem
Extremhochwasser (HQ 300) wird die Flache vom Uberschwemmungsbereich tangiert

(Wassertiefe 0 bis 0,5 Meter). Es ist also d avon auszugehen, dass die Flache trotz Nahe
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zum Uberschwemmungsgebiet der Goltzsch als hochwassersicher einzustufen ist. Die
zustandigen Fachbehorden duBern wahrend des Planverfahrens zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplans keine Einwande oder Bedenken.

Unabhangig davon, ist im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren zu prufen, in-
wieweit eine zukunftige Bebauung an die Erfordernisse des Hochwasserschutzes, auch

in Bezug auf die Umgebung, angepasst werden muss. Dabei ist Grundsatz 2.2.2.4 des
Regionalplanentw urfes Region Chemnitz zu bertcksichtigen. Nach aktuellem Kennt-

nisstand ist eine hochwassergerechte Entwicklung der Flache mdglich.

i
=y

Tl

Abbildung 7: Vorbehaltsgebiet Hochwasser (blaue Signatur) 0 Auszug aus der
Raumnutzungskarte d es Regionalplanes Sudwestsachsen.

Wassertiefe
0-05m
>05-1m

H>1-2m

B>2-4m

H>4m

I1>05-2m

B>2m

Abbildung 9: Wassertiefe bei verschiedenen Hochwasserszenarios.
Aufgrund der ErschlieBung/Anbindung Uber das vorhandene kommunale StraBennetz

wird die zu erwartende Auswirkung auf die Bundesstral3e sehr gering bis unbedeutend
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sein. Mit Fertigstellung der OU Gdltzschtal werden die B 94 und B 169 im betrachteten

Abschnitt zur KreisstralRe abgestuft.

Innerh alb des Mischgebietes ist Wohnnutzung zulassig. Nach aktuellem Kenntnisstand
schatzt die Stadt Rodewisch ein, das Wohnen in der Nahe der angrenzenden Gewer-
bebetriebe immissionsschutzseitig vertraglich durchfihrbar ist und gesunde Wohnver-
haltnisse mdglich. Umliegende Gewerbebetriebe sind vorwiegend Handelsbetriebe

(Sonderpostenmarkt, Baumarkt, Werbestudio, Baustoffhandel).

Von der Richtlinie 2010/75/EU betroffene Anlagen befinden sich nicht in der Umge-
bung.

In der Raumnutzungskarte des Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz ist fur

den betroffenen Bereich Kaltluftentstehungsgebiet festgelegt. Dem Kaltluftentste-
hungsgebiet sind keine regional bedeutsamen Kalt - und Frischluftabflussbahnen zuge-
ordnet, so da ss eine Bebauung an dieser Stelle als vertraglich angesehen wird. Das
sudlich angrenzende Gewasser sowie die umliegende Begriinung sollen im Sinne ihrer

klimatischen Funktionen dauerhaft erhalten bleiben

Mit der Flachennutzungsplananderung wird von der ur sprunglichen stadt - und land-
schaftsplanerischen Konzeption abgewichen, die betroffene Flache flr Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu nut-
zen, um dem bestehenden Bauflachenbedarf nachzukommen. Der Gewasserr and-
streifen zum Wiesenbach ist einzuhalten.  Gemalfl Karte 13 des Entwurfs des Regional-
planes Region Chemnitz sind im Bereich teilweise relevante Multifunktionsrdume fir
Flederméause festgelegt. Sie geben erste Hinweise auf mdgliche artenschutzrechtliche

Konflikte, die im Rahmen des Bebauungsplanes bearbeitet werden mus sen.

Die Trinkwasserseitige ErschlieBung kann Uber die Versorgungsleitung Niederauerba-
cher Stral3e erfolgen. Die Niederauerbacher Stral3e ist zusatzlich mit einem Trennsystem

erschlossen.
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5.5.2 R 2 Tedumwidmung Gartenanlage LindenstraBe 0
wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

‘e :'ng

Lage zwischen Bahnhofsweg, Lindenstrale  und Gartenweg

Flache 1,63 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Grunflache

Planziel (2. FNP-Anderung) | Wohnbauflachen

Die bestehende Griinflache (Nutzung als Gartenanlage) wird mit der 2. Anderung des

FNP als Wohnbauflache 8§ 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO ausgewiesen. Damit werden Wohn-
bauvorhaben fiir den ortlichen Bedarf innenstadtnah ermdglicht. Der stadtische Sied-
lungskorper wird damit zwischen Bahnhofsweg (Wohngebiet, Sondergebiet Klinik) und
Gartenweg (Wohngebiet) im Sinne der Inne nverdichtung geschlossen.

Die dem Bundeskleingartengesetz unterliegende Gartenanlage ist seit dem begon-
nen Ruckbau mitim Moment  zur Verfligung stehenden 155 Par zellen, mit 113 verpach-
teten Parzellen belegt. Weitere Parzellen we  rden wieder an die Stadt zur  (ick gegeben,
da gerade im AuRenbereich der Anlage der groR3te Leerstand vorhanden ist und diese
Parzellen nicht mehr zu verpachten sind. Somit ist die Anlage nach dem vollzogenen

Ruckbau der leerstehenden nicht mehr zuverpachtenden Parzellen relativ gut bel egt.

In der Nahe befindet sich der Busbahnhof, was eine gute Anbindung an den OPNV

ermdglicht.

Aufgrund der ErschlieRung/Anbindung Giber das vorhandene kommunale Stral3ennetz

wird die zu erwartende Auswirkung auf die BundesstralRe sehr gering bis unbedeute nd
sein. Mit Fertigstellung der OU Goltzschtal werden die B 94 und B 169 im betrachteten
Abschnitt zur Kreisstral3e abgestuft. Vorhandene Zufahrten kdnnen zur Erschlieung der

Flache genutzt werden.
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Nach den Ergebnissen aus der Larmkartierung 2017 fur den F reistaat Sachsen (vgl. Ab-
bildung 10) ist der Bereich larmbelastet. Erwartet wird, dass sich die Situation mit der
Fertigstellung der OU Goltzschtal entspannt. Im nachgeordneten Verfahren ist d er As-
pekt der Larmbelastigung bzw.d  er gesundheitlichen Relevanz  zu beachten. Gegebe-
nenfalls werden Larmschutzmal3inahmen notwendig. Im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung wird eingeschéatzt, dass das Gebiet im Hinblick auf das Schutzgut

menschliche Gesundheit vertraglich ausgeformt werden kann.

‘G-%l
('

=55-60 dB(A]
~ [ 750-65 dBA)
[l #65-70 dEA)
7 W FTO-TEdB R
75 dEiA)
Abbildung 10: Stral3enschallpegel LDEN (24h).
Nach den regionalplanerischen Vorgaben liegt die Flache in einem Frischluft-/Kaltluf-

tentstehungsgebiet. Erhebliche Auswirkungen sind aber nicht zu erwarten.

Die Umnutzung von Teilflachen der Gartenanlage erfordert eine Neuordnung der Trink-
wasserversorgung fir die Wohnbauflachen und die verbleibende Gartenanlage.

Nach Auskunft des Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland (ZWAV) vom
17.09.2020 ist es bei einer straRenbeglei tenden Parzellierung méglich, dass die Grund-
stiicke Uber je einen neu zu errichtenden Grundstlicksanschluss in das 6ffentliche Ka-
nalnetz (Mischsystem) Gartenweg und Lindenstral3e einleiten kdnnen. Die Regenwas-
sereinleitung erfolgt in Form einer Zisterne mitg  edrosseltem Grund abfluss und Uberlauf

von max. 1l /s mit Anbindung an den Mischwasserkanal.

Der Anderungsbereich liegt in unmittelbarer Nahe einer Richtfunkstrecke (siehe 21.01,
50 Hertz). Eine direkte Betroffenheit ist derzeit nicht auszuschlieen. Im Rah men der
Aufstellung des Bebauungsplans zum Anderungsbereich ist 50 Hertz als Trager 6ffentli-

cher Belange zu beteiligen.

5.5.3 R 3 En&eiterung Klinikum Obergdltzsch 0
Im Vorentwurf (Stand 01/2019) war die Anderung des Flachennutzungsplans im Be-

reich des Sondergebietes Klinik vorgesehen. Flachen fur den Wald sollten entfallen und
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stattdessen eine Erweiterung des Sondergebietes zugunsten einer Entwicklung des Kili-
nikums dargestellt werden. Zur Entwurfsfassung entféllt die Entwicklungsflache. Die Fla-

che verbl eibt in ihrem urspriinglichen Planstand.
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5,54 R 4 Umawidmung ehemaliger Gartenanlage an der Alten Lengenfelder Stralle 0

wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

Lage gegeniiber GE -Park an der Alten Lengenfelder Str.
Flache 0,90 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Grunflachen

Planziel (2. FNP-Anderung) | Gemischte Bauflachen

Zwischen der Alten Lengefelder Stral3e, die einseitig als Gewerbegebiet bebaut ist und

der Aue der Goéltzsch werden Grinflachen einer ehemaligen Gartenanl age als Misch-
bauflache nach & 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO ausgewiesen. Es handelt sich um eine Erwei-
terung der im Stiden gelegenen Mischbauflachen und ermdglicht gleichzeitig eine Er-
weiterung des Wohnbaus fur den 6rtlichen Bedarf von den Wohnbauflachen im Nor-

den her. Damit findet eine  Erganzung von Bauflachen im Sinne einer abschlieRenden

stadtebaulichen Entwicklung unter Nutzung bestehender Verkehrstrassen statt.

Im Rahmen der Larmkartierung 2012 und 2017 wurden entlang der B 94 nachts Larm-
pegel im Bereich der Larmbelastigung [>45 -50 dB(A)] fur die geplante Erweiterung er-
mittelt. Laut DIN 18005 Beiblatt 1 liegt der ermittelte Larmpegel im Bereich der Vorga-

ben zu den schalltechnischen  Orientierungswerten in Mischgebieten.

Da der Bereich sehr nah an einem festgesetzten Uberschwemmungsg ebiet liegt, emp-
fiehlt das Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie in seiner Stellungnahme

vom 03.05.2019 auch in diesen Bereichen hochwasserangepasste Bauweisen plane-
risch in Betracht zu ziehen. Dazu zahlen u. a. erosionssichere Bauweisen, das B eachten
der Auftriebssicherheit, fachlich dimensionierte Bauwerksabdichtungen sowie ein
Schutz gegen Unterspilung der Fundamente. Dies soll im nachgeordneten Bauleit-

planverfahren Beriicksichtigung finden.
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In Karte 13 "Gebiete mit besonderer Bedeutung fur F ledermause" des Regionalplan-
entwurfes Region Chemnitz (2015) sind relevante Multifunktionsrdume festgelegt. Im
Bebauungsplanverfahren istim Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung das

Konfliktpotential beziiglich § 44 Abs. 1 BNatSchG abzuarbeiten

Laut den Vorgaben des Regionalplans liegt die Flache in einem Frischluft -/Kaltluftent-
stehungsgebiet. Abflussbahnen sind nicht betroffen. Eine stralenbegleitende Bebau-

ung wird als klimatisch nicht erheblich wirksam eingeschatzt.

Die trinkwasserseitige Ersc hlieBung der geplanten Bauflachen ist Uber die Trinkwasser-
leitung in der Alten Lengenfelder Strafl3e mdglich. Die Grundstlicke sind aktuell abwas-
serseitig nicht erschlossen und laut Abwasserbeseitigungskonzept derzeit als dauerhaft
dezentral ausgewiesen.

5.5.5 R5- Gewerbegebiet AuRere Lengenfelder Strale
wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

Lage Dreieck B94, geplanter Abschnitt B169 und Goltzsch

Flache 2,44 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Flachen fur die Landwirtschaft + Wohnbauflache

Planziel (2. FNP-Anderung) | Gewerbliche Bauflachen + Mischgebiet

Die Anderung R5 des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung

desB-Pl ans aGewerbegebi et uCere Lengenfel der Stra
im Bereich der ehemaligen Klaranlage ist derzeit als Flache fur die Landwirtschaft aus-

gewiesen. Im Zuge der 2. FNP -Anderung erfolgt eine Ausweisung als ~ Gewerbliche Bau-

flache nach 81 Abs. 1  Nr. 3 BauNVO. Ein Nutzfahrzeug -Service plant eine Station zur

Wartung und Reparatur von Bussen und Nutz  fahrzeugen. Die Planungsabsicht wurde

im Rahmen des B -Plan-Verfahrens mit den zustandigen Behérden erortert. Es bestehen
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keine grundsatzlichen Bedenken. Die Landestalsperrenverwaltung fuhrt im Bereich we-

der Grunderwerb noch MafRnahmen durch. Lediglich der R andstreifen zur Goltzsch ist
von Bebauung freizuhalten. Auffalligkeiten und Ablagerungen von Altlasten gibt es

nicht (geotechnische Untersuchung). Regelungen zu Eingriff und Ausgleich sowie zum
Immissionsschutz wurden im nachgeordneten B -Plan-Verfahren get roffen . Teile des an-

grenzenden Siedlungsbereiches werden nutzungskonform als MI ausgewiesen.

Die Flache liegt vollflachig im Vorrang - (Entwurf Regionalplan Region Chemnitz)  und
Vorbehaltsgebiet (Regionalplan Stdwestsachsen) Hochwasser. Sie tangiert das fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiet der Goltzsch randlich, so dass eine gewerbliche
Nutzung des Gelandes moglich  ist. Im Uberschneidungsbereich mit dem Uberschwem-
mungsgebiet wurde im Bebauungsplan Flachen fur Ma Bnahmen zum Sch utz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Bod en, Na tur und La ndschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Abs. 6 BauG B) festgesetzt, so dass diesbeziglich keine Konflikte bestehen. Die Belange
des Hochwasserschutzes wurden im Bebauungsplanverfahren vollumfanglich beach-

tet. Nach WHG bzw. SachsWG festgeschriebene  Gewasserrandstreifen und Uberflu-
tungsflachen mit den sich daraus ergebenden Restriktionen an der Goéltzsch werden
bertcksichtigt .

Es wird aufgrund der Nahe zum Uberschwemmungsgebiet empfohlen, im gesamten
Bereich hochwasserangepasste Bauweisen in Betracht zu ziehen. Dazu zéhlen u. a.
erosionssichere Bauweisen, das Beachten der Auftriebssicherheit, fachlich dimensio-

nierte Bauwerksabdichtungen sowie ein Schutz gegen Unterspilung der Fundamente.

Eine hoch w asserangepass te Baua usfihrung i st i m Be b a Gewergeggbieta n a

AuRere Lengenfelder StraBe 0 f est geset zt .

Mit der Lage des Gebietes an der B 94 gehen Larmbelastungen einher. Dazu aus der

Begr¢ndung des Be bawverbegapistpuRarelengénfelder Stralke 0:

aDeRegional e Pl anungsverband Region Chemnitz gab
Hi nwei s: adass im Rahmen der L2rmkartierung 2012
und nachts Larmpegel im Bereich der LArmbeldstigung sowie der gesundheitlichen

Relevanz fur das g eplante Gewerbegebiet ermittelt wurden. Laut DIN 18005 Beiblatt 1

liegen die schalltechnischen Orientierungswerte, vor allem im Bereich der B 94, teil-

weise Uber den empfohlenen Werten. Im Bebauungsplan werden unter textlichen
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Festsetzungen Emissionskonting ente LEK nach DIN 45691 festgelegt. Hierzu ist die Stel-

l ungnahme der unteren | mmi ssionsschutzbeh©°rde

Die untere Immissionsschutzbehérde wurde im Aufstellungsverfahren fur diesen Bebau-
ungsplan beteiligt. Die im mal3geblichen Planumfeld bestehende Vorbelastung flief3t

in die Bewertungen anhand der TA L2%rm und

Die Flache liegt nach den regionalplanerischen Vorgaben innerhalb eines Frischluft-
/Kaltluftentstehungsgebiet es. In der vertiefenden Umweltprifung zum Bebauungs-
planverfahren konnten aber diesbeztiglich keine erheblichen Umweltauswirkungen er-

mittelt werden.

Das Landratsamt Vogtlandkreis (hier ~ Verkehrslenkung und -sicherung ) weist in seiner
Stellungnahme vom  16.05.2019 darauf hin, dass geprift werden muss , ob aufgrund
des zu erwartenden Mehrverkehrs verkehrstechnische MalRhahmen notwendig wer-

den. Dieser Sachverhalt wird im Rahmen des parallelen Aufstellungsverfahrens zum
Bebauungsplan aGewerbegebiet AuRere Lengenfelder StraRe 0 g e p DigVerkehrli-
che ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber die AuBere Lengenfelder StraRe. Dabei

soll die vorhandene Einmindung mit ausreichenden Sichtverhaltnissen genutzt wer-

den. Im nachgeordneten Verfahren werden in Abstimmung mit dem Landesamt fir
StralBenbau und Verkehr M aflinahmen zur ausreichenden Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs gepriift. D er alleinige Gewerbetreibende verfiigt bereits tiber eine nach

§ 33 BauGB erteilte Teilbaugenehmigung. Die Verkehrssicherheit konnte bis dato ge-

wahrleistet werden.

Im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren wurden bereit s geeignete Ausgleichs-
malnahmen bzw. Ausgleichsflachen ermittelt, welche in den Flachennutzungsplan
nachrichtlich ibernommen werden. Es handelt sich um die Anlage einer Streuobst-

wiese sowie um eine Entsieg elungsmalRnahme.

Im Zuge des StraRenbauvorhabens B169 Ortsumgehung Gdltzschtal erfolgte Anpas-

sung der Trinkwasserfernleitungstrasse DN600. Diese Anpassung wird in die Planzeich-
nung des Flachennutzungsplanes Ubernommen. In allen nachgeordneten Verfahren
sind die Belange des Zweckverbandes Fernwasser Sidsachsen zur Sicherung seines
Bestandes, des Betriebes und der Instandhaltung sowie zum Schutz vor Einwirkungen

von auf3en zu bertcksichtigen.

de

DI
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5.6 ANDERUNG VON SYMBOLH
Im Zuge der 2. Anderung des Flachennutzungspl  anes des Mittelzentralen Stadtever-

bundes Goltzschtal erfolgten folgende |, nicht flachenhafte Anderungen.

5.6.1  Auerbach/Vogtl.

wirksamer FNP | 2. FNP-Anderung

nlage (falschlicherweise auf Landwirtschaftsflache)

5.6.2 Rodewisch

wirksamer FNP 2. FNP-Anderung

Entnahme Symbol KiGa Bahnhofstral3e Einfigen Symbol KiGa Postplatz
o SRR Y 7 % % Z Bl g AT
: - RN

N )

\ ’ 4 g AL
i \

5.6.3  Falkenstein/Vogtl.

2. FNP-Anderung


































































































































